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REGIONI 


REGIONE VENETO 


LEGGE REGIONALE 27 giugno 1985, n.61. 
Norme per l’assette e l’uso del territorio. 


(Pubblicata nel Bollettino ufficiale della Regione Veneto 
n.27 del 28 giugno 1985) 


IL CONSIGLIO REGIONALE 
HA APPROVATO 


IL COMMISSARIO DEL GOVERNO 
HA APPOSTO IL VISTO 


IL PRESIDENTE DELLA GIUNTA REGIONALE 


PROMULGA 
la seguente legge: 
Titolo I 
Il processo di pianificazione 
Art. Î 


(Finalità e deleghe) 


La gestione e la trasformazione urbanistica ed edi- 
lizia del territorio della Regione sono programmate e 
disciplinate nel rispetto dei seguenti obiettivi: 

1) salvaguardia e valorizzazione delle componenti am- 
bientali, culturali, economiche e sociali del territorio; 


2) equilibrato sviluppo della comunità regionale attra- 
verso il controllo pubblico degli insediamenti pro- 
duttivi e residenziali secondo criteri di economia nella 
utilizzazione del suolo e delle sue risorse; 

3) l'approfondita e sistematica conoscenza del territo 
rio in tutti gli aspetti fisici, storici e socio-econornici. 

Le scelte per l'assetto del territorio sono stabilite in 
armonia con la programmazione nazionale e regionale, 
garantendo la partecipazione degli enti, delle organizza- 
zioni sociali e dei cittadini. 

In attuazione di quanto disposto dagli artt. 48 e 55 
dello Statuto, alle Province sono delegate funzioni am- 
ministrative relative all'urbanistica, nei limiti e con le 
modalità previsti dalla presente legge. Al fine di assi 
curare l'uniformità nell'esercizio delle funzioni delega- 
te, le Province sono tenute all'osservanza delle direttive 
@ degli indirizzi emanati in materia dalla Regione. 


Art. 2 
(Soggetti della pianificazione) 
Sono soggetti della pianificazione: 
1) ia Regione e le Province; 
2) i Comuni singoli o riuniti in Consorzio ai sensi degli 
artt. 156 e seguenti del T.UL.C.P., approvato con R.D. 
3 rmarzo 193, n. 283. 


Art. 3 
(Livelli di pianificazione) 
In corrispondenza ai soggetti, la pianificazione ur 
banistica si aîtua attraverso: 
1) il livello regionale, che comprende: 

a) il Piano Territoriale Regionale di Coordinamento 
(P.T.R.C.}) e i progetti di settore e i piani di arsa di 
livello regionale estesi anche solo a parte del ter- 
ritorio della Regione; | 

b) il Piano Territoriale Provinciale (P.T.P), relativo 
al territorio di ogni Provincia o anche a parte di 
esso, e i progelti di settore di livello provinciaiîa, 
relativi a materie di competenza della Provincia; 


2) i livello comunele o intercomunale, che comnrende: 


a) il Piano Regolatore Generale (P.R.G.) dei Comune 
o del Consorzio di Comuni; 


b) i piani urbanistici attuativi. 
i Art. 4 
{Processo di pianificazione) 


La pianificazione urbanistica regionale avviene nei 
rispetto della lett. a) del primo comma dell'art. 81 del 
DPR. 24 luglio 1977, n. 616 e fa riferimenio al Brogram- 
ma Regionale di Svilupro ai sensi dell'art. 3 della LR. 9 
dicembre 1977, n. 72. 

I livelli di pianificazione di cui all'art. 3 sono fra 
loro coordinati-in modo che ogni livello costituisca, me- 
diante i contenuti esclusivi di ciascun piaro, il quadro 
obbligatorio di riferimenio per quelli di livello inîe 
riore. 

In particolare, îl Piano Territoriale Regionale di 
Coordinamento ‘e il Piano Territoriale Provinciale costi 
tuiscono insieme il complesso di direttive, nonché di 
prescrizioni e vincoli, per la redazione dei singoli Piani 
Regolatori Generali; il Fiano Regolatore Generale costi. 
tuisce il complesso di prescrizione e vincoli por la re 
dazione dei piani urbanistici attuativi e/o per l'esecu- 
zione degli interventi diretti sul territorio. 

° I piani territoriali generali prevalgono sui piani di 
settore dello stesso livello o di livello infcriore. 

Gli strumenti territoriali e urbanistici sono redatti 
sulla base di previsioni decennali, hanno validità a tem. 
po indeterminato, sono sergetti a revisione almeno de- 
cennale e comunque entro sei mesi dal variare delle 
previsioni del prograima regionale o provinciale di svi 
luppo e/o del piano territoriale di livello superiore. 


Titolo ii 
Gli strumenti della pianificazione 
Capo I 
Gli strumenti generali 
Art. 5 


{Contenuti del Piano Territoriale Regionale 
di Coordinamento) 

il Piano Territoriale Regionale di Coordinamento, re 
datto sulla base del Programma Regionale di Sviluppo, 
provvede, con riferimento esclusivo alle competenze re 
gionali e nel rispetto di quelle nazionali, a: 

1) indicare le zone da destinare a particolare disciplina 
ai fini della difesa del suolo e della sistemazione idro- 
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geologica, della tutela delle risorse naturali, della sal 
vaguardia degli ambienti fisici, storici e monumepn- 
tali, della prevenzione e difesa dall'inquinamento; 

2) individuare le aree del territorio provinciale nelle qua- 
li può essere articolato il Piano Territoriale Provin- 
ciale, nonché le aree appartenenti a più Province en- 
tro le quali operare le scelte territoriali ottimali per 
il coordinamento tra i singoli Piani Territoriali Pro- 
vinciali; 

3) indicare, anche in rapporto alla mobilità regionale, i 
sistemi dei servizi, delle infrastrutture, dei parchi e 
delle riserve naturali e delle altre opere pubbliche 
nonché le fasce e le zone di tutela relative ai fiumi, 
ai canali, ai laghi e alle coste; 

4) indicare il complesso delie direttive, sulla cui base 
redigere i progetti di settore e i piani di area di livel 
ic regionale e gli strumenti urbanistici di livello in- 
feriore; 

5) determinare il complesso di prescrizioni e vincoli au 
tomaticamente prevalenti nei confronti dei piani di 
seîtore di livello regionale e degli strumenti urbani 

stici di livello inferiore. 


il Fiano Territoriale Regionale di Coordinamento 
costituisce quadro di riferimento per ogni programma di 
intervento di soggetti pubblici o privati di rilievo re 
gionzie. 


Art. 6 
{Elaborati del Piano Territoriale Regionale 
di Coordinamento) 


H Piano Territoriale Regionale di Coordinamento è 
formato da: 

i) una relazione che, in corrispondenza ai contenuti di 
cui all'articolo precedente e sulla base di allegati tec- 
nici e siatistici atti a documentare lo staio di fatto: 
a) indica gli obiettivi, i criteri e le principali priorità 

er l'attuazione degli interventi previsti dal piano; 

b) definisce le aree da sottoporre a particolare di- 

sciplina o da assoggettare a piani territoriali per 
cui fornire particolari direttive; 


c) contiene lo studio di impatto ambientale di nuovi 
interventi di cui alle lettere e), f) e g) del punto 2); 


2) gli elaborati grafici e cartografici in scala e numero 
adeguati, da cui risultino, tra l’altro, in quanto di in- 
teresse nazionale o regionale: 


a) le aree eventualmente definite ai sensi della let- 
tera b) del punto 1); 


b) ie zone destinate alla costituzione dei parchi e del- 
le riserve naturali; 


c) le zone di interesse paesaggistico, storico, artistico 
e monumentale, ivi comprese «le vaste località» 
di cui alia L. 29 giugno 1939, n. 1497; 


d) le zone dichiarate sismiche e quelle sottoposte a 
vincolo idrogeologico, forestale e ad altri vincoli; 


e) le zone per le attività produttive; 
f) le sedi per speciali impianti e attrezzature; 
E) i sistemi di infrastrutture; 


3) le norme di attuazione del Piano, con particolare rife- 

rimento a: 

a) la tutela della funzione di alcune zone o di speciali 
infrastrutture indicate nella cartografia di cui al 
punto 2); 

b) i criteri ed eventuali limiti relativi a parametri 
dimensionali da osservare nella formazione degli 
strumenti urbanistici ‘ generali. 


Art. 7 
Contenuti del Piano Territoriale Provinciale) 


Il Piano Territoriale Provinciale, sulia base di una 
relazione programmatica che stabilisce gli indirizzi per 
io sviluppo economico e sociale della Provincia, e nel 
rispetto dei Piano Territoriale Regionale di Cocrdina 
mento, provvede, con riferimento esclusivo alla tutela 
degli interessi provinciali, a: 


1) individuare ie zones di interesse provinciale da desti. 
nare a particolare disciplina ai fini della difesa del 
sucio, della tutela delie risorse naturali e delle zone 
e aree aventi interesse storico e ambientale, nonché 
delle zone archeologiche, stabilendone le norme spe- 
ciali e recependone i vincoli, anche ai sensi rispetti. 
vamente del R.D. 30 dicembre 1923, n. 3267, e della 
L. 29 giugno 19239, n. 1497; ‘ 

2) recepire le direttive e/o le prescrizioni e i vincoli dei 
piani di settore di livello regionale per la parte di 
competenza; 

3) fornire le direttive per la redazione coordinata dei 
piani territoriali di settore di livello provinciale e 
degli strumenti urbanistici di livello inferiore; 

4) indicare i criteri e gli indirizzi ai quali i Comuni de- 

. vono attenersi nel valutare i fabbisogni e nel deter- 
minare le qualità e quantità degli insediamenti resi. 
denziali, produttivi e terziari; 

S) indicare i sistemi dei servizi, le infrastrutture, i par- 
chi. le riserve naturali e le altre opere pubbliche pro- 
vinciali; 

6) determinare il complesso di prescrizioni e vincoli au- 
tomaticamente prevalenti nei confronti dei piani ter- 
ritoriali di settore di livello provinciale e dei piani 
di livello inferiore. 

In particolare, il Piano Territoriale Provinciale prov- 

vede a: 

1) definire le fasce e le zone di tutela di cui all'art. 27, 
relative ai fiumi, ai canali, ai laghi, alie coste, ‘alle 
golene e alle zone umide; 

2) individuare le zone a prevalente destinazione agri. 

‘ cola, forestale e ad agricoltura specializzata, anche 
in connessione con i piani zonali di sviluppo, avva- 
lendosi delle eventuali analisi effettuate’ dai singoli 
comuni; 

3) fissare i criteri per ii dimensionamento delle strut- 
ture turistiche in relazione alla vocazione, alle cara? 
teristiche e alla capacità ricettiva dei luoghi. 

Il Piano Territoriale Provinciale costituisce quadro 

di riferimento per i programmi di intervento a livello 

provinciale dei soggetti pubblici e privati. 
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Ai fini della presente legge, sono considerati di livello 
provinciale o di interesse provinciale i programmi di in- 
tervento, le opere e i servizi pubblici che interessano il 
territorio di più Comuni della Provincia, purché non 
siano oggetto della pianificazione intercomunale di cui 
ai punti 2) dell'art. 2 e 2) dell'art. 3. 


Art. 8 
(Elaborati del Piano Territoriale Provinciale) 


Il Piano Territoriale Provinciale è formato da: 


1) una relazione programmatica che, in corrispondenza 
ai contenuti di cui all'articolo precedente, indica in 
particolare: 

a) gli abiettivi, i criteri e le principali priorità per 
l'attuazione degli interventi previsti da! piano; 


b) i criteri assunti per la determinazione delle zone 
di tutela; 

c) i criteri e gli indirizzi per gli interventi residen 
ziali, produttivi e terziari, nonché la quantità di 
spazi per uso pubblico e per parchi pubblici in 
quanto di esclusivo inîeresse provinciale; 

d) gli impianti e gli edifici di interesse provinciale; 

e) lo studio di impatto ambientale di nuovi interven- 
ti di cui alle leitere c) ed e) del successivo pua- 
to 4); 


2) una cartografia in scala non inferiore a îÎ:25.000, che 
rappresenta lo stato di fatto, rilevante: 

a) le caratteristiche geologiche e geopedologiche del 
l'intera Provincia con specificazione delle parti del 
territorio soggette a dissesto idrogeologico; 

b) lo stato degli usi in atto del suolo, con le quantità 
destinate a insediamenti residenziali e produttivi 
e la dotazione di servizi sociali comuneli e inter- 
comunali; 


3) un documento di coordinamento dei piani di inter- 
vento programmati per la sistemazione idrogeulogica 
e forestale; 


4) una cartografia in scala non inferiore a 1:25.000 del- 
l'intera Provincia da cui devono, fra l'altro, risultare, 
in quanto di esclusivo interesse provinciale e con 
riferimento ai contenuti di cui al precedente articolo: 


a) le aree soggeite a particolare tutela ai fini della 
difesa del suolo, dell'ambiente e dei valori storico 
artistici; 

b) le aree destinate a spazi di uso pubblico e a par- 
chi pubblici; 


c) le arce da riservare all'eventuale realizzazione di 
piani intercomunali per edilizia residenziale pub- 
Elica e per insediamenti produttivi; 

d) le localizzazioni degli edifici pubblici, nonché delle 
opere e degli impianti di interesse pubblico; 

e) le infrastrutture con riferimento anche alle strut- 
ture intermodali a servizio della mobilità e della 
distribuzione; 

5) le norme ci attuazione del Piano. 


Art. 9 
{Contenuti del Piano Regciatore Generale) 


Il Piano Regolatore Generale, redatto dai Comuni 
singoli o riuniti in Consorzio ai sensi del punio 7) cel 
precedente art. 2, estende la sua disciplina all'intero 
territorio degli stessi, sviluppando le direttiva del Piano 
Territoriale Regionale di Coordinamento e del Piano Ter 
ritoriale Provinciale, recependone artomaticamente le 
prescrizioni e i vincoli, disciplinando autonomarnen‘e 
i contenuti esclusivi del proprio livello. 

In pasticolare il Piano. Regolatore Generale prov 
vede a: 


1) stabilire, în rapporio 31 Piano Territoriale Provincia: 
le, il fabbisogno per vani a scopi residenziali, rer 
servizi e per aftrezzature, indicando ultresì la queta 
da soddisfare col recupero dei beni esistenti e quella 
da soddisfare mediante l'espansione su nuove arse, 
sulla base dell'ipotizzata distribuzione della popo!» 
zione tra insediamenti concentrati e case spaise; 
2) suddividere il territorio nella zere territoriali omo. 
genee, di cui al Titolo III della presente legge, avao- 
do per obiettivo 
a) la difesa dei se dell'ambiente e dei 
rici; 

b) la salvaguardia delle 
agricola; 

c) la localizzazione dei nuovi insediamenti residen- 
ziali, produttivi, commerciali, turistici, per servizi 
e per il tempo libero; 


centri sto 


zone destinate all'attività 


3) classificare i tipi di intervento, in particolare disci. 
plinando le operazioni, anche a mezzo di schegie pe: 
unità di riferimento: 

a) di conservazione degli immobili medianie 
terventi di cui alle lettere 2), b), c), dì ed e 
art. 31 della L. 5 agosio 1978. n. 457; 

b) di completainento, riguardanti gli interveati ri 
volti alla realizzazione di nuove opere, su parte 
del territorio già parzialmerite edificate da disci. 
plinare con specifiche prescrizioni relative agli al 
lineamenti, alle altezze massime, ai distacchi, alle 
tipologie, alle caratteristiche piainvolumetriche de- 
gli edifici; 


c) di espansione, riguardanti gli interventi rivolti al- 
l'utilizzazione di aree inedificate o non urbanizza- 
te, da disciplinare con appositi indici, parametri 
e specifiche indicazioni tipologiche; 


4) individuare gli ambiti territoriali ove, per le condizioni 
di degrado, si rende cpportuno il recupero del pa- 
trimoniìo edilizio e urbanistico esistente mediante in- 
ierventi rivolti alla conservazione, risanamento, rico 
struzicne e alla migliore utilizzazione de! patrimonio 
stesso; tali ambiti possono comprendere singoli im- 
mobili, complessi edilizi, isolati e area, nonché edi- 
fici da destinare ad attrezzature pubbliche; 


5) definire gli interventi diretti ammissibili in ciascuna 
zona in assenza di un piano urbanistico aîtuativo e 
individuare le aree in cui il piano stesso è richiesto, 
in medo che i primi siano possibili quando si tratti 
di intervento a carattere edilizio che necessita della 
sola viabilita di accesso e degli allacciamenti ai pub- 


8 Supplemento ordinario alla GAZZETTA UFFICIALE n. 269 del 15 novembre 1985 


blici servizi e il secondo sia prescritto quando sia ne 
cessario organizzare i sistemi delle principali opere 
di urbanizzazione primaria e secondaria relative allo 
insediamento; 

6) individuare i manufatti, gli edifici e i complessi di 
importanza storico-artistica ec ambientale, anche non 
vincolati dalie leggi 1 giugno 1939, n 1089, e 29 giu- 
. gno 1939, n. 1497, o dal Piano Territoriale Regionale 
di Coordinamento o dal Piano Territoriale Provin- 
ciale; 

7) definire l’organizzazione del territorio in relazione ai 
sistemi di infrastrutture di trasporto e di servizio oc- 
correnti per gli insediamenti programmati. 

Sono in ogni caso da ritenere ammissibili in diretta 
attuazione del Piano Regolatore Generale gli interventi 
sul patrimonio edilizio esistente, di cui alie lettere a), 
b), c) e d) dell'art. 31 della L. 5 agosto 1978, n. 457, e 
quelli di completamento su parti del territorio già do- 
tate delle principali opere di urbanizzazione primaria e 
secondaria. 


Il Viano Regolatore Generale costituisce quadro di 
rilerimento per glì interventi pubblici e privati su cia- 
scuna zona del territorio comunale in rapporto alla rk 
srsîtiva destinszione d'uso, in medo che siaro partico 
lvmente selvocuardati: 

1) la difesa atiiva del suolo e dell'ambiente naturale, 
sîiorico e artistico, anche ai fai di consentirne la 
fruizione pubblica; 

2) il recupero del notrimonio edilizio e infrastrutturale 
esistente e la riqualificazione dei tessuti edilizi e 
urbanistici degradati; 

3) gii interventi di edilizia residenziale pubblica sia allo 
interno del patrimonio edilizio esistente sia nelle zo- 
ne di espansione residenziale; 

4) le aree minacciate da dissesto idrogeologico, quelle 
relative alle fasce di rispetio delle zone umide, della 
viabilità, deile ferrovie, dei cimiteri, delle piste sciisti 
che, degli impianti di risalita, degli impianti produt- 
tivi nocivi e inquinanti, nonché quelle comunque og- 
getto di particolare tutela. 


Art. 19 
(Elaborati dei Piano Regolatore Generale) 


Il Piano Regolatore Generale è formato da: 
1) gli elaborati dello stato di faito comprendenti: 


a) una relazione contenente le analisi, anche ripartite 
per porzioni di territorio significative, concernenti 
ia popolazione, l'occupazione e le attività produt- 
tive, la residenza, i servizi, nonché la descrizione 
dei beni cuiturali e ambientali esistenti, lo stato 
del dissesto idrogeologico, le attitudini colturali 
dei terreni; 

b) una cartografia dell'intero territorio in scala Î: 
5.000, e per alcune zone significative in scala 1: 
2.009, rilevante: 

— gli edifici significativi esistenti e le aree a essi 
pertinenti; 

— la viabilità; 

— i servizi a rete; 


— le opere di urbanizzazione primaria e seconda- 
ria; 

— lo stato del suolo con riferimento all’attività 
produttiva agricola, alle case e al dissesto idro- 
geologico; 

— le zone, meritevoli di particolare tutela; 

— i beni culturali e ambientali; 

c) una cartografia geologico-tecnica in scala 1:5.000, 
derivante da quella provinciale indicata al punto 
2) dell'art. 8, qualora richiesta per la finalità della 
lett. a) del punto 4) dello stesso articolo. La carto- 
grafia rileva le attitudini delle singole unità del 
terreno, con particolare riferimento al loro as- 
setto geologico e morfologico e ai processi geodi- 
namici in atto e contiene una classificazione dei 
terreni ai fini della loro utilizzazione come risorsa 
naturale; 


2) gli elaborati di progetto comprendenti: 


a) una relazione che in corrispondenza ai contenuti 
di cui' all'articolo precedente e alle direttive del 
Piano Territoriale Regionale di Coordinamento e 
dei Piano Territoriale Provinciale, indica gli obiet- 
tivi del Piano. Essa deve contenere i criteri per il 
coddisfacimento dei fabbisogni di cui al puato 1) 
dei secondo corra cel procsvente articolo e le 
modalità per il conseguimento delle Gnalità di cui 
ei punti 1), 2) e 3) cell'uitimo comma dello stesso 
articolo; 


b) una cartografia dell'intero territorio comunale in 
scala 1:5.009 e per alcune zonc significative in sca- 
la 1:2.009, rilevante: 

— le prescrizioni e i vincoli contenuti nel Piano 
Territoriale Regionale di Coordinamento e nel 
Piano Territoriale Provinciale; 


— la suddivisione dell'intero territorio nelle zone 
territoriali emogenee di cui all'art. 24 e, allo 
interno di queste, l'eventuale individuazione 
delle zone degradate sulla base della consisten- 
za degli edifici e dello stato e della carenza del- 
le urbanizzazioni; 


— l'eventuale delimitazione delle aree da riservare 
ai piani per l’edilizia residenziale pubblica e a 
quelli per gli insediamenti produîtivi; 

— le zone da sottoporre a particolari vincoli ai 
fini della difesa del suolo e dei relativo sistema 
idrogeologico e forestale o in rapporto all'atti- 
vazione e coltivazione di cave e torbiere; 

— le aree all'interno delle quali il rilascio della 
concessione cdilizia è subordinato all'approva- 
zione di uno strumento urbanistico attuativo; 

— le aree da riservare a edifici pubblici o di uso 
pubblico, nonché a opere e impianti di intercs- 
se collettivo; 

— le aree da riservare alle vie di comunicazione 
compresi i percorsi ciclabili e pedonali; 

-— il tracciato di massima celle :ieti tecnologiche 
cen gli eventuali piani e programmi di settore; 

— i gradi di protezione dei singoli edifici aventi va- 
lore di bene culturale e ambicntale in relazione 
a diversi tipi di intervento ammessi; 

c) le rorme per l'attuazione del Piano Regolzicie 

Generale, con particolare riferimento a quelle che, 
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nell’ambito delia tutela di ogni singola zona e 
delle sue destinazioni, stabiliscono gli interventi 
singoli ammessi, la massima e minima densità 
edilizia, la percentuale di copertura ammissibile, 
gli allineamenti obbligatori, specificando i casi in 
cui è ammesso, oltre al recupero degli edifici esi- 
stenti, il loro completamento e ia nuova edifica- 
zione; 

d) il regolamento edilizio, con i contenuti dell'art. 33 
della L. 17 agosto 1942, n. 1150; 

e) le eventuali schede per interventi diretti, di cui al 
punto 3) dell'art. 9. 


Capo II 
Gli strumenti urbanistici attuativi 


Art. il 
(Strumenti urbanistici attuativi) 


Sono strumenti urbanistici attuativi del Piano Rego- 
latore Generale: 
1) i piani di iniziativa pubblica comprendenti: 

a) il Piano Particolareggiato (P.P.); 


b) il Piano per l'Edilizia Economica e Popolare (P.E. 
EP); 
c) il Piano per gli Insediamenti Produttivi (P.I.P.); 
d) il Piano di Recupero di iniziativa pubblica (PR.. 
pu.); 
2) i piani di iniziativa privata comprendenti: 
a) il Piano di Lottizzazione (P. di L.); 
») il Piano di Recupero di iniziativa privata (P.R.ipr.). 
Rispetto al Piano Regolatore Generale gli strumenti 
urbanistici attuativi possono prevedere limitate variazio- 
ni di perimetro e trasposizioni di zona conseguenti alla 
definizione esecutiva delle infrastrutture e attrezzature 
pubbliche previste in sede di strumento urbanistico ge- 
nerale, purché nel rispetto della capacità insediativa re- 
sidenziale teorica dello stesso. 


Art. 12 
(Piano Particolareggiato) 


Il Piano Particolareggiato è lo strumento urbani. 
stico attuativo che definisce, anche per settori funzio- 
nali, l’organizzazione urbanistica di un centro abitato 
o di zone territoriali omogenee; la sua delimitazione è 
prevista dal Piano Regolatore Generale. 


il Piano Particolareggiato è formato da: 

1) una cartografia in scala 1:500 riproducente lo stato 
di fatto e il perimetro dell'area dell'intervento da 
cui risultino tra l’altro: 

a) il rilievo del verde esistente con l'indicazione delle 
essenze arboree; 

b) le costruzioni e i manufatti di qualunque genere 
esistente; 

c) il tracciato delle reti tecnologiche con le relative 
servitù; 

d) la viabilità con la relativa toponomastica; 

e) le aree vincolate ai sensi delle LL. 1 giugno 1939, 
n. 1089 e 29 giugno 1939, n. 1497, e quelle che ab- 
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biano valore di bene ambientale e architettonico, 
anche se non vincolate; 


f) altri eventuali vincoli; 


2) una documentazione fotografica della zona con indi 
cazione dei diversi coni visuali; 


3) una cartografia di progetto in scala 1:500 riprodu- 
cente il perimetro dell'intervento e contenente inoltre: 
a) le indicazioni del piano urbanistico generale vigen- 

te relativamente alle singole aree interessate ai 
progetto; 

b) la rete viaria suddivisa in percorsi pedonali, ci 
clabili e carrabili con indicazione dei principali 
dati altimetrici; 

c) la progettazione di massima delle reti tecnologiche 
e di ogni altra infrastruttura necessaria alla desti. 
nazione dell'insediamento; 

d) le aree da destinare a sedi di centri civici, di edi. 
fici per i! culto, di uffici e servizi pubblici, a spazi 
di uso pubblico come piazze, mercati, parchi, non- 
ché le aree di sosta per i veicoli, compresi quelli 
senza motore; 

e) l'eventuale delimitazione degli 
dei comparti all'interuo delle 


ambiti ferriforioi 


£ le zone e gli edifici da destinare a demolizione, 2 
restauro o a svolgimento di attività pubbliche c 
di interesse pubblico; 

g) il progetto pianivolumetrico delle masse e gii alli. 
neamenti delie stesse lungo gli spazi pubblici e le 
zone destinate alla ristrutturazione; 

h) le eventuali destinazioni d'uso prescritte ce ammes: 
se per gli edifici; 


4) un elenco catastale delle proprietà da espropriare o 
da vincolare e relativo estratto di mappa; 
5) le norme di attuazione del piano, con pariicolare ri 

guardo a: 

— le parti del territorio totalmente e parzialmente 
edificate; 

— le parti del territorio destinate a nuovi insedia 
menti con le caratteristiche tipologiche degli edifici 
previsti, i relativi allineamenti, le altezze massime 
ammesse; 


6) una relazione illustrativa contenente tra Faltro la 
previsione di massima delle spese occorrenti, dei 
mezzi per farvi fronte e dei termini previsti per la 
attuazione del piano. 


Art. 13 
{Piano per l'Edilizia Economica e Popolare) 


Il Piano per l'Edilizia Economica e Popolare, di cui 
alla L. 18 aprile 1962, n. 167, e successive modifiche, si 
attua sia in zone edificate sia in zone non edificate at- 
traverso interventi di nuova edificazione e/o di recupero 
del patrimonio edilizio esistente. 

Nei Piani per l'Edilizia Economica e Popolare, che 
prevedono interventi di restauro, risanamento o ristrut. 
turazione di edifici o parti di edifici, il Comune può in- 
vitare i proprietari a realizzare gli interventi previsti 
sulla base di una convenzione ai sensi dell'art. 35 della 
L. 22 ottobre I97Î, n. 8635. 
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Nei Comuni non obbligati, ove ricorrano le condi 
zioni che rendono opportuna l'adozione del piano, la 
percentuale di cui all'art. 2 della L. 28 gennaio 1977, n. 
10, è stabilita dal Consiglio Comunale all'atto dell'ado- 
zione del piano stesso e non può eccedere il limite mas- 
simo fissato per i Comuni obbligati. 

Nell'ambito del Piano per l'Edilizia Economica e 
Popolare è consentita la previsione di attività produtti 
ve e terziarie convenzionate purché compatibili e com- 
misurate con la residenza. 

Il Consiglio Regionale con propria deliberazione re- 
dige e modifica l'elenco dei comuni obbligati al Piano 
per l'Edilizia Economica e Popolare e i criteri che ne 
rendono opportuna l’adozione per i Comuni non ob- 
bligati. 


Art. 14 
(Piano per gli Insediamenti Produttivi) 


Il Piano per gli Insediamenti Produttivi, di cuì allo 
art. 27 della L. 22 ottobre 1971, n. 865, si forma in zone 
non edificate corne in zone già interessate da insedia- 
menti produttivi. 

In entrambi i casi il piano ha per obiettivi la realiz 
zazione e il completamento delle opere di urbanizzazione 
con idonei collegamenti stradali e ferroviari e con allac- 
ciamenti alle reti tecnologiche, nonché la salvaguardia 
dell'ambiente e la salubrità delle condizioni di lavoro. 


Art. 15 
(Fiano di Recupero) 


Il Piano di Recupero, di cui alla legge 5 agosto 1978, 
n. 457, è lo strumento di intervento per il recupero del 
patrimonio edilizio esistente nelle zone dichiarate de- 
gracdate ai sensi dell'art. 27 di detta legge, in qualsiasi 
zona territoriale omogenea sì trovino ubicate. 

La delimitazione dell'ambito territoriaie del Piano di 
Recupero e i termini per l’eventuale istituzione del Con- 
sorzio e la presentazione del progetto sono deliberati o 
vamati col Programma Pluriennale di Attuazione o, nei 
Coniuni sprovvisti, con provvedimento del Consiglio Coe 
munale. che diviene esecutivo ai sensi dell'art. 59 della 
L. 10 febbraio 1953, n. 62. 

11 Piano di Recupero è di iniziativa pubblica quando 
è redatto dal Comune; è di iniziativa privata quando è 
redatto e presentato al Comune dai privati; diviene un 
Fiano di Recupero d'ufficio quando è redatto dal Co- 
mutie in seguito a mancato accordo fra i soggetti inte- 
ressati ai sensi dell'art. 61. 

Il Piano di Recupero è formato da tutti gli elaborati 
grafici necessari, in rapporto alle sue dimensioni, tra 
quelli previsti all'art. 12, dall'elenco catastale delle pro 
pnetà, nonché, quando si tratti di Piano di Recupero 
di iniziativa privata, dalla convenzione di cui all’art. 63. 

La concessione per le -opere previste dal Piano di 
Recupero di iniziativa privata è lasciata dopo la stipula 
della predetta convenzione. 

In ogni caso è parte integrante del Piano di recu- 
pera l'indagine conoscitiva preliminare contenuta in al. 
legato negli elaborati dello stato di fatio, per garantire 


nen mr er tamen 
piano stesso non contrasti con l'eventuale valore 


di bene ambientale e architettonico della zona. 


a 1 
cae il 
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Art. 16 
(Piano di Lottizzazione) 


i! Piano di Lottizzazione è ìo strumento urbanistico 
attuativo per l'insediamento, mediante un disegno in- 
frastrutturale sistematico, di nuovi complessi residen- 
ziali, produttivi, turistici e commerciali nelle zone a tale 
scopo delimitate dal Piano Regolatore Generale. 

La delimitazione dell'ambito territoriale dei singoli 
Piani di Lottizzazione e i termini per l'eventuale costi- 
tuzione del Consorzio e la presentazione del progetto 
sono deliberati o variati col Programma Pluriennale di 
attuazione o, nei Comuni sprovvisti, con provvedimento 
del Consiglio Comunale, che diviene esecutivo ai sensi 
dell'art. 59 della L. 10 febbraio 1953, n. 62. 

Il Piano di Lottizzazione è di iniziativa privata quan 
do i soggetii interessati Îo redigono e presentano al Co- 
mune di propria iniziativa; diviene un Piano di Lottiz- 
zazione d'ufficio quando è redatto dal Comune in seguito 


al mancato accordo tra i soggetti interessati ai sensi 
dell'art. 61. 


Il Piano di Lottizzazione è formato da tutti gli ela- 
borati grafici necessari, in rapporto alle sue dimensioni, 
tra quelli previsti all'art. 12, nonché dall'elenco cata- 
stale delle proprietà e dalla convenzione di cui all'art. 63. 

La concessione per le opere previste dal Piano di 
Lottizzazione è rilasciata dopo la stipula della predetta 
convenzione. 


Capo III 


Gli strumenti di coordinamento 


Art. 17 
(Strumenti di coordinamento) 


Il coordinamento degli interventi previsti dagli stru- 
menti urbanistici sul territorio comunale si &ttua: 


a) sia con un coordinamento intersoggettivo attraverso 
il Comparto, mediante il quale sono definiti gli am- 
biti territoriali minimi, entro cui l'intervento edili- 
zio deve essere realizzato in modo unitario da più 
aventi titolo; 


sia con un coordinamento temporale attraverso il 
Programma Pluriennale di Attuazione (P.PA.), me- 
diante il quale sono individuate, all'interno del ter- 
ritorio comunale, le aree e le zone in cui, in un arco 
di tempo determinato, gli interventi devono realiz- 
zarsìi pnontariamente e in combinazione con ie opere 
di urbanizzazione. 


db) 


Art. 18 
(Comparto) 


comprende uno o più edifici e/o aree da 
trasformare, appartenenti a più proprietari o aventi ti- 
tolo a edificare e costituenti insieme una unità minima 
per un intervento unitario e si realizza attraverso la co- 
stituzione di un Consorzio e la presentazione di un'unica 
istanza di concessione edilizia. 

La delimitazione dell'ambito territoriale del Com- 
parto e i er la costituzione del Consorzio e per 
la presentazione dell'istanza di concessione sono stabiliti 


Il Comparto 


termini 
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da un piano urbanistico attuativo o da un Programma 
Pliuriennale d'Attuazione, ma possono essere deliberati o 
vamati anche separatamente con provvedimento deli Con- 
siglio Comunale, che diviene esecutivo ai sensi dell’art. 
59 della L. 10 febbraio 1953, n. 62. 

Esso può estendersi a parti di un Piano di Recupero 
o di un Piano Particolareggiato o di un piano urbani- 
stico attuativo d'ufficic oppure ricomprendere gli inter- 
venti singoli spettanti a più soggetti iniattuazione di- 
retta del Piano Regolatore Generale. 

Il Consorzio di Comparto è costituito mediante atto 
sottoscritto dai soggetti interessati, ove, in particolare, 
sono fissati i criteri per un equo riparto degli oneri e 
dei benefici. 


Art. 19 
(Contenuti del Programma Pluriennale di Attuazione) 


Il Programma Pluriennale di Attuazione del Pianc 
Regolatore Generale o, in via transitoria, del Program- 
ma di Fabbricazione riguarda le parti del territorio co- 
munale che saranno oggetto di trasformazione urbani- 
stica ed edilizia in un periodo di tempo non inferiore 
a 3 e non superiore a 5 anni. 


Esso deve indicare: 

1) il perimetro delle zone territoriali omogenee o la 
porzione delle stesse di cui si prevede l'utilizzazione 
e la correlativa urbanizzazione, con esclusione delle 
aree gia edificate nelle zone territoriali omogenee di 
tipo A e B, non assoggettate a un piano urbanistico 
attuativo ai sensi del successivo punto 4); 

2) il perimetro e la specifica destinazione delle aree per 
spazi pubblici o riservati alle attività collettive, a 
verde pubblico o a parcheggio, di cui si prevede la 
realizzazione totale o per le percentuali prescritte 
all'interno delle singole zone territoriali omogenee; 


3) per i Comuni obbligati alla formazione del Piano per 
l'Edilizia Economica e Popolare e per quelli che lo 
abbiano adottato, il perimetro delle aree destinate 
all’edilizia economica e popolare, di cui si prevede la 
realizzazione, rispettando, per i Comuni obbligati, la 
proporzione tra l'estensione di tali aree e quelle ri- 
servate all'attività edilizia privata ai sensi dell’art. 
2 della L. 28 gennaio 1977, n. 10. Nel computo della 
superficie possono essere incluse anche le aree di 
propnetà comunale con destinazione d'uso residen- 
ziale nello strumento urbanistico, di cui sia previsia 
l'utilizzazione ai sensi dell'art. 35 della L. 22 ottobre 
1971, n. 865; 


4) le aree nelle quali il rilascio della concessione a edi- 
ficare è subordinato alia preventiva approvazione di 
uno strumento urbanistico attuativo e/o alla costi- 
tuzione di un Consorzio di Comparto o di Piano di 
Recupero o di Piano di Lottizzazione; 

5) il periodo di validità del Programma Pluriennale di 
attuazione; 


6) i termini entro cui dovranno essere approvati gli 
strumenti urbanistici attuativi di iniziativa pubblica; 
7) i termini entro cui dovranno essere costituiti gli 
eventuali Consorzi e presentati o l'istanza di conces- 
sione per il Comparto o il progetto per i piani urba- 
mistici attuativi di iniziativa privata. La data ultima 
dovrà comunque essere fissata entro il primo anno 


di efficacia del Programma Piluriennale di Attua- 
zione; 

8) i termini entro i quali dovrà essere presentata l'istan- 
za di concessione per le aree comprese nel program- 
ma rela'ivamente agli interventi singoli. Tali termini, 
per le «ree in cui la concessione è subordinata alla 
preventiva approvazione di un piano urbanistico at- 
tuativo, saranno determinati in sede di approvazione 
del piano e comunque non dovranno essere inferiori 
a mesi 12 ‘dalla data di approvazione dello stesso; 


9) il preventivo di spesa per la realizzazione delle opere 
di urbanizzazione generale, per l'espropriazione del. 
le aree e per la progettazione dei Piani Particolareg- 
giati; 

10) il quadro generale delle risorse mobilitabili per l’at- 
tuazione delle opere previste ne! Programma Plurien- 
nale, indicando altresì i tempi entro cui si prevede 
la realizzazione dei singoli stralci funzionali e rela- 
tive quote di spesa annuali da inserire nei bilanci 
comunali, suddivise per singole categorie di opere di 
urbanizzazione. 

Il Programma Piluriennale di Attuazione potrà inol- 
tre indicare le direttive per il coordinamento e la razio- 
nale sistemazione urbanistica delle aree di cui al prece 
dente punto 4) nonché le risorse necessarie per adegua- 
re la dotazione dei servizi e degli spazi pubblici a quan- 
to previsto dal successivo titolo III. 


Art. 20 


(Dimensionamento del Programma Pluriennale 
di Attuazione e scelta delle aree) 


Il Consiglio Comunale determina l'estensione delle 
parti di territorio comunale da includere nel Program. 
ma Pluriennale di Attuazione sulla base del prevedibile 
andamento, nel periodo di validità del programma, della 
domanda di edilizia residenziale, commerciale, per atti- 
vità turistiche, direzionali, artigianali e industriali, te- 
nendo anche conto dei fabbisogni arretrati e dimensio- 
nando conseguentemente l'estensione e la destinazione 
delle aree per spazi riservati alle attività collettive, a 
verde o a parcheggio. 


In sede di prima applicazione, il Comune certifica 
la quota del Piano Regolatore Generale o del Program- 
ma di Fabbricazione attuata fino alla deliberazione del 
Programma Pluriennale di Attuazione, in relazione allo 
sviluppo residenziale, pubblico e privato, allo stato di 
attuazione dei servizi, delle aree produttive e delle opere 


| di urbanizzazione previste dallo strumento urbanistico. 


L'estensione delle aree con destinazione d'uso resi- 
denziaie è determinata, per il periodo di efficacia del 
programma, in relazione agli indici di incremento as- 
sunti per il dimensionamento del Piano Regolatore ge- 
nerale. 


Al fine der dimensionamento delle aree di cui al 
punto 2) dell'art. 19 si tiene conto anche del fabbisogno 
pertinente alla quantità di popolazione insediata o da 
insediare in conseguenza degli interventi edilizi concessi 
nel periodo dal 31 gennaio 1977 alla data di approvazione 
del Programma Pluriennale di Attuazione. 


Per l'edilizia commerciale, turistica, direzionale, in- 
dustriale e artigianale il fabbisogno è determinato sul- 


la base delle previsioni dello strumento urbanistico ge- 
nerale e delle richieste degli operatori del settore; per 
gli suazi riservati ai sensi dell'art. 25, il fabbisogno è 
almeno uguale a quello derivante dal rispet'> dei rap 
porti di dimensionamento degli strument: urbanistici 
definiti a1 sensi delia presente legge e apyr icati agli 
interventi residenziali, commerciali, direzionali, turistici, 
artigianali e industriali previsti nel Programma Plurien- 
nale di Attuazione. 


Le aree e gli edifici da includere nel Programma 
Piuriennale di Attuazione sono scelti con priorità per: 
D i 
s/ 


gli interventi di 


re saieti 


riutilizzazione del patrimonio edilizio 


esistente; 

2) le aree dotate di opere di urbanizzazione non comple- 
tamente usufruite e, comunque, le aree nelle quali i 
costi di insediamento sono relativamente più con- 
tenuti; 

3) le aree già dotate di strumento urbanistico attuativo 
approvato; 

4) le aree sulle quali non insistono colture agricole 


pregiate. 


Art. 2î 
(Elaborati del Programma Pluriennale di Attuazione) 


ll Programma Pluriennale di Attuazione, in corri. 
spondenza ai contenuti dell’art. 19, è formato da: 

1) una cartografia in scala non inferiore a quelle utiliz. 
zata per la redazione dello sirumento urbanistico ge- 
nerale contenente le indicazioni di cui ai punti 1), 2), 
3) e 4); 

2) un elenco catastale delle proprietà delle aree di cui 
al punto 2); 

3) una relazione illustrativa delle motivazioni assunte 
al fine del dimensionamento e della scelta delle aree 
incluse nel programma e contenente tra l’altro le in- 
dicazioni di cui ai punti 5), 6), 7) e 8); 

4) inna relazione programmatica in ordine ai contenvti 
di cui ai punti 9) e 10). 

ILe indicazioni della cartografia e Ia relazione pro- 
grammatica, di cui al precedente comma, sono aggior- 
nate annualmente in relazione allo stato di attuazione 
del programma. 


Titolo III 


11 dimensionamento degli strumenti urbanistici 


Art. 22 


(Criteri di dimensionamento e capacità insediativa 
residenziale teorica) 


Nella formazione, modificazione o revisione degli 


strumenti urbanistici, generali e attuativi, devono esse 


re assicurati ai sensi del D.M. LL.PP. 2 aprile 1968, n. 
1444, in quanto non modificato dalla presente legge: 


1) una dotazione minima di superfici pubbliche o riser- 
vate alle attività collettiye, a verde pubblico e a par- 
cheggio, nelle diverse zone territoriali omogenee in 
rapporto agli abitanti insediati e insediabili; 

2) limiti minimi e massimi di densità edilizia territorizie 
e distanze minime tra costruzione, dalle strade o dai 
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manufatti pubblici o di uso pubblico nelle diverse 
zone territoriali omogenee, nonché limiti di altezza 
degli edifici. 

Il dimensionamento del Piano Regolatore Generale è 
fatto sulla base della capacità insediativa residenziale 
teorica, che risulta dalla somma delle capacità insediati- 
ve di tutte le aree residenziali o a parziale destinazione 
residenziale previste nel piano stesso. 


Per il calcolo della capacità teorica delle zone resi. 
denziali esistenti che il piano prevede di mantenere allo 
stato di fatto e al netto dei lotti inedificati si assume co- 
me numero dei residenti insediati il valore maggiore tra 
quello pari al 75% dei vani abitabili esistenti e il nume- 
ro dei residenti insediati al momento dell'adozione del 
piano, purché non si superi il rapporto di un abitante per 
vano. Non si computa l'incremento di volume teorica- 
mente possibile per l'aumento fino al 20% degli edifici 
unifamiliari esistenti, di cui alla lett. d) dell'art. 9 della 
L. 28 gennaio 1977, n. 10. 


Per le aree in cui è prevista la nuova edificazione 0 
la ricostruzione previa demolizione, si assume come ca- 
pacità teorica il valore ottenuto attribuendo a ogni abi- 
tante da insediare 150 mc. di volume edificabile. 

Per le aree con destinazione d'uso residenziale-turi- 
stico, il valore di cui al comma precedente può essere 
diminuito fino a un minimo di mc. 60 per abitante. 

Il volume da considerare per ii caicolo del numero 
degli abitanti è pari al prodotto delle superfici delle sin- 
gole zone territoriali per il rispettivo indice di edifica- 
bilità territoriale. 

Iì Piano Territoriale Regionale di Coordinamento 
può stabilire, in ragione delle specifiche caratteristiche, 
indici di capacità insediativa residenziale teorica e di 
densità territoriale e fondiaria, limiti e rapporti di di- 
mensionamento per gli insediamenti, quantità di super- 
fici per opere e servizi pubblici o di interesse pubblico, 
in misura diversa da cuelli previsti nel presente titolo, 


(Densità territoriale e densità fondiaria) 


La densità territoriale per le zone di espansione re- 
sidenziaie non può essere inferiore a 1 mc/mq e non su- 
pericre a 3 mc/mq; indici inferiori sono possibili per le 
zone di interesse paesaggistico e per i territori montani. 

La densità fondiaria relativa ai singoli lotti liberi 
delle zone omogenee di completamento non deve supe- 
rare: 


nei Comuni fino a 10.009 abitanti 3 mce/ma; 


2500, 


b) nei Comuni fra 10.001 e 50.000 abitanti 4 mc/mq; 
c) nei comuni oltre 50.000 abitanti 5 mc/ma. 


Restano valide le alire nerme dell'art. 7 del D.M. 
LL.PP. 2 aprile 1968, n. 1444. 


Eventuali prescrizioni diverse del Piano Regolatore 
Generale devono essere adeguatamente motivate sotto 
il profilo sia dei costi insediativi e di urbanizzazione, sia 
della qualità del paesaggio urbano risultante. 

Il Piano Regolatore Generale prevede le densità edi- 
lizie massime e minime, la minima non potendo essere 
inferiore al 75% delia massima. 

Le distanze minime tra fabbricati 


cui all'art. 9 del D.M. LL.PP. 2 aprile 1969, n. 1444. 
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Sono fatte salve maggiori distanze prescritte per le 
zone sismiche. 


Minori distanze tra fabbricati e dalle strade sono 
ammesse nel cas: di gruppi di edifici che formino og- 
getto di piani urbanistici attuativi planivolumetrici o 
per interventi puntuali disciplinati dal Piano Regolato- 
re Generale. 


Art. 24 
(Zone territoriali omogenee) 


Le zone territoriali omogenee in cui il Piano Regola- 
tore Generale suddivide il territorio, previste dali'art. 17 
della L. 6 agosto 1967, n. 765, sono quelle stabilite dallo 
art. 2 del D.M. LL.PP. 2 aprile 1968, n. 1444, e dalia pre- 
sente legge. 


La zona territoriale omogenea di tipo C è suddivisa 
nelle due sottozone di tipo CI e C2; nella sottozona di tipo 
CI il lirnite della superficie coperta dagli edifici esistenti 
non deve essere inferiore al 75% della superficie fondia- 
ria della zona e la densità territoriale non deve essere in- 
feriore a 0,50 mc/mq; si ha la sottozona di tipo C2 quan- 
do tali limiti non vengono raggiunti. 


Nelle zone di tipo D vanno comprese anche le parti 
del territorio già destinate, totalmente o parzialmente, 
a insediamenti per impianti industriali o a essì assi- 
mulati. 


La zona territoriale omogenea di tipo E comprende 
le parti del territorio destinato a usi agricoli. 

Gli strumenti urbanistici possono prevedere zone ri- 
sultanti dalla combinazione di destinazioni d'uso diverse 
purché compatibili, tra cui zone destinate anche parzial 
mente a insediamenti turistici, commerciali e direzionali 
e le modalità secondo cui dette funzioni vanno inserite 
m zone omogenee con diversa destinazione. 


Art. 25 
(Rapporti di dimensionamento per gli insediamenti) 


Le superfici di cui al punto 1) dell'art. 22, insistenti 
su aree pubbliche e/o a uso pubblico, possono essere 
al servizio di opere di urbanizzazione primaria o secon- 
daria. 

Le opere di urbanizzazione primaria sono quelie e- 
lencate al primo comma dell'art. 4 della L. 29 settembre 
1964, n. 847, come integrato dall'art. 44 della L. 22 ottobre 
1971, n. 865, e ogni altra opera pubblica o di uso pubblico 
per il collegamento e/o completamento funzionale dello 
insediamento edilizio. 

Le opere di urbanizzazione secondaria sono quelle 
elencate al secondo comma dell'art. 4 della L. 29 settem- 
bre 1964, n. 847, come integrato dall'art. 44 della L. 22 
ottobre 1971, n. 865, e ogni altra opera pubblica o di uso 
pubblico in rapporto funzionale con l’organizzazione ur- 
banistica complessiva. 

Le prescrizioni degli strumenti urbanistici attuativi, 
relativamente a nuovi insediamenti devono contenere la 
dotazione minima di superfici a servizio di opere di ur- 
banizzazione primaria, mentre, per le superfici a servizio 
delle opere di urbanizzazione secondaria possono far rife- 
nmmento alle opere esistenti o da realizzare anche in zone 
funzionalmente contigue, quando ciò sia consentito dal 
dimensionamento dello strimento urbanistico generale, 
relativamente alla ristrutiurazione di insediamenti esì- 


stenti, devono manienere ferme almeno le superfici li- 

bere esistenti; in particolare, i parcheggi sono ricavabili, 

anche con vincolo convenzionale di uso pubblico, nel sot- 
sosuolo o all’interno degli edifici. 

In ogni caso, le superfici a servizio di opere di urba- 
nizzazione che non comportano l'edificazione di manu- 
matti sopra il livello del suolo possono essere collocate 
rielle fasce di rispetto stradale, ferroviario o fluviale e 
nelle zone di tutela cimiteriale, previo parere favorevole 
delle Autorità competenti. 

I rapporti di dimensionamento, di cui al secondo 
comma dell’art. 3 del DM. LL.PP. 2 aprile 1968, n. 1444, 
sono così modificati: 

b) mq. 40 per attrezzature di interesse comune, di cui 
mq. 1 per chiese e servizi religiosi; 

c) mq. 15,0 riducibili a mq. 10,0 nei Comuni nei quali ia 
popolazione prevista dallo strumento urbanistico non 
superi i 10.000 abitanti; 

d) nq. 3,50. 


Sono soppresse le riduzioni previste dall'art. 4 del 
D.M. LL.PP. 2 aprile 1968, n. 1444, per le zone A, B, C. 

Nei Comuni turistici, la dotazione minima per spazi 
riservati all’atiività collettiva, al verde e ai parcheggi deve 
essere incremeniata del fabbisogno per la popolazione 
turistica prevista dal piano, solamente per il calcolo del 
le superfici di cui alle lettere c) e d} dell'art. 3 del DM. 
LL.PP. 2 aprile 1968, n. 1444; ia dotazione minima di cui 
alla lettera c) dello stesso articolo è elevata a mq 20 
per abitante o per vano. 

La dotazione di parcheggio privato, di cuî all'art. i8 
della L. 6 agosto 1967, n. 765, è fissata in 1 mg/20 mec di 
costruzione. 


In riferimenio ai rapporti di dimensionamento, di cui 
all'art. 5 del D.M. LL.PP. 2 apriie 1968, n. 1444, 


1) negli insediamenti di carattere industriale e artigia- 
nale, la superficie da destinare a servizi non può es- 
sere inferiore: 


a) nelle zone di espansione, al 10% per opere di urba- 
nizzazione primaria e ai 109% per opere di urba- 
nizzazione secondaria; 

b) nelle zone di completamento, 5% per opere di 
urbanizzazione primaria e al 5% per opere di ur- 
banizzazione secondaria; 


Li 
ai 


2) negli insediamenti di carattere commerciale ‘e dire 
zionale, la superficie da destinare a servizi non può 
essere inferiore: 

a) nelle zone di espansione, a 1 mq/mq di superficie 
lorda di pavimento; 

b) nelle zone di completamento, a 0,8 mg/mq di su- 
perficie lorda di pavimento. 

La verifica dei rapporti tra gli spazi di cui al punto 

1) dell'art. 22 è effettuata in sede di Piano Regolatore 

Generale con riferimento alla capacità insediativa resi- 

denziale teorica come determinata allo stesso articolo. 


Il conseguimento dei rapporti di dimensionamento 
degli strumenti urbanistici è assicurato mediante cessio- 
ne di aree o vincolo di destinazione. 

Per gli insediamenti turistici e commerciali i rap 
porti relativi ai parcheggi possono essere conseguiti, en- 
tro il limite dei 50%, anche mediante vincolo di desti 
nazione di aree private. 
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Ii valore delle aree e delle opere cedute o vincolate Il Piano Territoriale Regiona! e di Coordinamento, il 
è detraibile dal contributo di urbanizzazione in sede di | Piano Territoriale Provinciale e' il Piano Regolatore Ge- 
rilascio deila concessione edilizia. nerale individuano le zone di tutela e deitano la relati 


va normativa. 


Art. 26 Sono zone di tutela: 
1) le aree soggette a dissesto idrogeologico, a pericolo di 
valanghe ed esondazioni v che presentano caraîte- 
ristiche geclogiche e morfologiche tali da non essere 

La dimensione delle singole zone destinate a, verde idonee a nuovi insediamenti; 

pubblico per la creazione di parchi urbani per il gioco e 
per lo sport, deve essere tale da garantire l'effettiva uti 
lizzazione di tali impianti oltre che rispettare le dota- 
zioni minime obbligare im vapprerto alle capacità ine 
sediative deli piano. . 
In ogni Fiano Regolatore Generale deve essere pre | 4) le aree umide, le lagune e relative valli; 


vista almeno un'area pubblica per il parco, nonché una | 5) le aree cimiteriali; 


(Spazi pubblici per parco, gioco, sport 
e atirezzature generali) 


2) le golene, i corsi d’acqua, gli invasi dei bacini natu- 
rali e artificiali, nonché le aree a essi adiacenti per 
una profondità adeguata; 


3) gli arenili e le arce di vegetazione dei litorali marini; 


per lo sporî e una per il gioco. 6) le aree comprese fra gli argini maestri e il corso di 
Le eccezioni devono essere motivate. acqua dei fiumi e nelle isole fluviali, nonché una fa- 
Per la formazione di parchi pubblici sono prescelte scia di profondità di almeno: 

le aree tra quelle aventi nell'ordine le seguenti caratte. a) m. 15 dal ciglio dei fiumi, torrenti, canali, compre 

nstiche si nei territori classificati montani; 

2) parco già formato; b) m. 50 dall’unghia esterna dell’argine principale 

t) facile accesso pubblico e vicinanza al centro urbano; per i fiumi, torrenti e canali arginati e canali na 

c) assenza di cciture agricole pregiate. vigabili; 

Negli strumenti urbanistici attuativi delle zone resi. c) m. 100 dal limite demaniale dei laghi naturali o 


denziali di nuova formazione dovranno essere previsti artificiali e, nei restanti territori non montani, 

specifici spazi attrezzati per il gioco e il parco nella mi dalle zone umide e dal limite demaniale dei fiumi, 

sura di aimeno mq 3 per abitante da insediare, in appez- delle loro golene, torrenti e canali; 

zamenti di misura non inferiore a mg 1.000 se destinati | 7) le aree adiacenti al fiume Po e alîle coste marine, per 

al gioco e in viali pedonali alberati se destinati a parco. una profondità di almeno: 

2) per il fiume Po, m, 300 daì piede esterno degli argi- 
mì maestri e m. 100 dal iimite esterno della zona 
golenale; 

b) per ie coste marine, m.-200 dal limite demaniale 
della spiaggia. 

Sono fatte saive le norme relative alle zone portua- 

li e aeroportuali. 


La dotazione di mq 3 pes abitante è in aggiunîa rispetto 
alle dotazioni minime, di cui ai precedente articolo. 
Qualora la dimensione dello sirumento urbanistico 
gituativo uca consenta la realizzazione di tali superfici 
muume, gli cneri vengono monetizzati e il Comune indivi. 
dua gli spazi pubblici corrispondenti tra quelli previsti 
dal nriano e fissa i tempi di realizzazione nel periodo di 


EEE Darca esuvi co a i Inatisiiionin AS Rbberciatana i « ,° . e, 
valicliià cizi Fiugracdima Riwriennale di Attuazione per 5) le aree Dustihive è desiinzie a sunboschimento; 


1 Comuni obbligati. 

Ta ogni Piano Territoriale Provinciale devono essere 
previste una o più aree da destinare a parco territoriale 
in musura non infemore a 15 ma per abitante; una o più 
aree destinaîie all'istruzione superiore (istituti universi- 
tari esclusi) della misura minima di mq 20 per abitante; 
tina 0 più aree destinate ad attrezzature sanitarie, della 
misura miruma di mq 1,5 per abitante. 


9) le aree di interesse storico, ambientale e artistico; 


19) le aree per il rispeito dell'ambiente naturale, della 
flora e della fauna. 


In tali aree l'edificazione avviene secondo le norme 
degli strumenti urbanistici, avuto riguardo agli insedia- 
menti esistenti. 


In sede di formazione o di revisione del Piano Re- 
golatore Generale, nella fascia di 200 m. dal limite de- 
maniale della spiaggia possono essere previsti servizi ed 
esercizi pubblici funzionali all'attività turistica, con esclu- 
sione delle attività ricettive, fatto salvo quanto previsto 
dalla L.R. 3 luglio 1984, n. 31. 


Inoltre, per quanto riguarda le spiagge, il Piano Re- 
golatore generale va dimensionato attraverso uno studio 
dell'arenile che regolamenti le costruzioni esistenti, la 
dotazione di aree per servizi pubblici e per tutte le at- 


trezzature precarie necessarie all'attività turistica. 

Il Piano Territoriale Provinciale recepisce la classi- 
ficazione delle strade e detta norme per la regolamen- 
tazione dei relativi accessi all’esterno dei centri abitati. 


Le distanze tra tali accessi non possono essere infe- 
riorì per ie strade statali a m. 500 e per ie provinciali a 
m. 300. 


Art. 27 
(Zone di tutela e fasce di rispetto) 


Le disposizioni di cu al presente articolo si ap- 
plicano obbligatoriamente all’esterno dei centri edificati 
e delle zone editicabili previste dallo strumento urbani. 
stico generale e già dotate delle opere di urbanizzazione. 


ia distanza minima dalle strade è fissata nelia mi- 
sura indicata nel D.M. LL.PP. 1 aprile 1968, n. 1404; even- 
tuali riduzioni possono essere consentite con il Piano Re- 
golatore Generale in relazione alle esigenze di sistemazio- 
ne dei fabbricati in zona agricola, per la tutela di antiche 
preesistenze e per esigenze dovute alla morfologia del 
territorio, 
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Le fasce di rispetto dalle ferrovie, all'esterno dei 
centr edificati e deile zone edificabili previste dallo 
strumento urbanistico generale e già dotate delle opere 
di urbanizzazione, sono disciplinate dagli artt. 49 e se- 
guenti del D.P.R. 11 luglio 1980, n. 753. 


Le fasce di rispetto stradale sono normalmente de- 
stinate alla realizzazione di nuove strade o corsie di ser- 
vizio, all'ampliamento di quelle esistenti, alla creazione 
di percorsi pedonali e ciclabili, alle piantumazioni e si- 
stemazioni a verde e alla conservazione dello stato di 
natura. È’ ammessa la costruzione a titolo precario di 
impianti per la distribuzione di carburante. 


Il Piano Regolatore Generale determina le fasce di 
rispetto dagli edifici industriali, dai depositi di materiali 
insalubri e pericolosi, dalie pubbliche discariche, dalle 
opere di presa degli acquedotti, dagli impianti di depura- 
zione delle acque reflue, dagli impianti di risalita e dalle 
piste per lo sci, dagli impianti militari, dai cimiteri, e le 
caratteristiche delle colture arboree da piantare in dette 
fasce. 


Il Piano Regolatore Generale deita norme specifiche 
per il restauro e la ristrutturazione delle costruzioni 
esistenti nelle fasce di rispetto dalie strade, dalle zone 
umide e dalle ferrovie di cui ai presente articolo, stabi- 
lendo anche quote eventuali di ampliamento; determina 
per quali di questi edifici è vietata la modifica della 
destinazione d'uso. 


L'ampliamento può essere concesso solo se la co- 
struzione non sopravanza l'esistente verso il fronte da 
cui ha crigine il rispetto. 

Nel caso di esproprio di edificio di abitazione per la 
realizzazione di sirade o loro ampliamenti e di opere 
pubbliche in genere, e nei casi di demolizione e ricostru- 
zione per iriderogabili motivi statici o di tutela de‘la 
pubblica incolumità, può essere consentita la ricostruzio- 
ne di ‘egual volume in arca adiacente, purché non desti 
nata a spazi pubbiici, anche inferiore alla superficie mì 
nima di legge. 

Le aree comprese nelle fasce di rispetto sono com- 
putabili ai fini dell’edificabilità delle arce finitime, se- 
condo i parametri delle stesse. 

Nelie zone soggette a vincolo idrogeologico, nelle 
zone coscate e sulle sponile dei laghi, dei fiumi, dei tor- 
renti e dei canali possono essere realizzate le opere at- 
tinenti al regime idraulico, alle derivazioni d'acqua o a 
impianti di depurazione. 


Art. 28 
(Beni ambientali e architettonici) 


Il Piano Regolatore Generale individua i beni am- 
bientali e architettonici dei territorio comunzie anche 
non vincolati a norma delle vigenti leggi. 

Essi sono: 

1) insediamenti urbani e ruraii o loro parti, aggregazioni 
edilizie, singoli edifici e manufatti, aventi caratteri. 
stiche ambientali e architettoniche, con le rispettive 
aree e pertinenze; 

2) aree di interesse paesaggistico o ambientale. 

Il Piano Regolatore Generale formula norme per la 
tutela dei beni ambientali e architettonici, graduate se- 


condo l'importanza degli stessi e individua le fasce di 
rispetto per garantirne la libera visione dagli spazi pub- 
blici. Tali beni vanno individuati nella cartografia del 
Piano Regolatore Generale, a scala opportuna, con ade- 
guata classificazione tipologica riferita alle singole uni. 
tà immobiliari e sintetizzata in unità urbanistiche com- 
piute. 

In iali ambiti è fatto divieto di modificare gli eie- 
menti caraiteristici dell'ambiente, del tessuto edificato e 
deila rete viaria pedottale e veicolare. 

E Piano Regolatore Generale precisa gli obiettivi per 
la tutela e la riutilizzazione dei beni ambientali è archi. 
tettonici e individua nelîa cartografia i perimetri delle 
zone in cui è cbbligatorio il ricorso 21 Piano Paiticola. 
reggiato o al Piano di Recupero. 

il Piano di Recupero può essere redatto c approvato 
solo previa ciassificazione tipologica e definizione delie 
destinazioni d'uso compatibili e delle modalità di inter- 
vento di cui al presente articolo. 

elativamente ai Centri Storici, l'a:tuazione dei Pia- 
ni Regolatori Generali e dei Programmi di Fabbricazione 
avviene anche mediante Piani di Recupero formati ai 
sensi della L. 5 agosto Î978, n. 457, e della presente legge. 


Nell'ambito dei Centri Storici sono consentiti, fino 
all'approvazione degli strumenti attuativi, solo gli inter- 
venti previsti dalle lettere a), Db), c) e d) dell'art. 31 della 
L. 5 agosto 1978, n. 457, salvo il caso di cui al comma suc 
cessivo. 


Gli strumenti urbanistici generali possono dettare le 
prescrizioni relative agli interventi ammessi per ogni sin- 
gola unità edilizia, distinta in base alle caratteristiche 
dell'impianto tipologico di antica o recente origine, con- 
servato, degradato o sostituito. 

Le ciassificuzioni operaiive sono approvate dalla 
Giunta regionale, sentita la Commissione Consiliare com- 
petente, entro sei msi dell'entrata in vigore della pra 
sente legge. 


Art. 29 
(Zone di tipo residenziale) 


Il Piano Regolztore Generale individua le zone tor- 
ritoriali omogenee residenziali, come definite all'art. 24, 
e fissa gli obiettivi della pianificazione da perseguire in 
ciascuna zona e le modalità di attuazione degli interven- 
ti in esse previsti. 

Il Piano Regolatore Generale perimetra le zone uve 
l'intervento è ammesso solo dopo l'approvazione di un 
piano urbanistico attuativo di iniziativa pubblica o pri. 
vata, potendo comprendere in queste in tutto o in parte 
le zone di cui ai punti seguenti. 

Per le zone territoriali omogenee di tipo A, B e CI 
il piano delimita: 

1) le zone e ie aree da mantenere allo stato di fatto, ove 
sono ammessi gli interventi compatibili con il grado 
di protezione previsto per la zona, compresi quelli 
di cui alle lettere b), c), d), e), f) e £) dell'art. 9 della 
L. 28 gennaio 1977, n. 10, secondo le definizioni di cui 
all'art. 31 della L. 5 agosto 1978, n. 457; 

2) le zone ove è possibile l’uso di lutti liberi residui e 
l'ampliamento degli edifici esistenti secondo limiti di 
edificabilità prefissati; 
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3) le zone da destinare a verde pubblico, le aree e gli 
edifici da destinare a servizi pubblici e ad attrezzature 
generali; 

4) le zone in condizione di degrado di cui al primo com- 
ma dell'art. 27 della L. 5 agosto 1978, n. 457, do sotto 
porre a Piano di Recupero. 

Per tali zone gli obiettivi delia pianificazione, in ar- 
monia con il D.M. LL.PP. 2 aprile 1968, n. 1144, devono 
essere volti: 

1) al restauro e al risanamento conservativo degli edifici 
esistenti; 

2) alla riutilizzazione del patrimonio edilizio; 

3) al completamento delle zone parzialmente utilizzate; 

4) al completamento delle opere di urbanizzazione. 

Va determinata inoltre una capacità Insediativa teo- 
rica non supenore a quella esistente; la capacità insedia- 
tiva esistente può essere superata solo qualora siano 
soddisfatti i limiti e rapporti di dimensionamento dispo 
sti dalla legge in relazione agli abitanti esistenti e pre- 
visti per la stessa zona. 

Per le zone territoriali omogenee di tipo A valgono 
le norme dell’art. 28. 

Per le zone territoriali omogenve di tipo B e CI il 
Piano Regolatore Generale: 


1) individua le aree da destinare a verde pubblico e le 
aree ed edifici da destinare a servizi pubblici v ad 
attrezzature generali; 

2) prevede le quantità di parcheggio aperto al pubblico 
per ogni nuova costruzione non inferiore a mq. 5,0 per 
abitante, di cui una parte riservata a veicoli senza 
motore; 

3) fissa, anche per gli interventi di ristrutturazione, la 
dotazione minima di parcheggio privato di cui all’art. 
18 della L, 6 agosto 1967, n. 765. 

Il piano Regolatore Generale stabilisce il dimensio- 
namento delle zone territoriali omogenee di tipo C2 de 
traendo dal fabbisogno complessivo di edilizia residen- 
ziale la quata da soddisfare con gli interventi di recupe- 
ro del patrimonio edilizio esistente e con le nuove co- 
struzioni previste nelle zone edificate di tipo B e Ci. 


Per le zune territoriali omogenee di tipo C2, in cui 
l'intervento edilizio deve essere preceduto dalla appro- 
vazione di un piano urbanistico attuativo, vengono fissati 
con le norme di attuazione del Piano Regolatore Gene- 
rale i criteri della progettazione, obbligando al rispetto 
del tessuto viario ed edilizio dell'ambiente circostante, 
ponendo limiti di altezza e di distanza tra edifici, indivi. 
duando la tipologia, ia destinazione d'uso, la sagoma de- 
gli edifici previsti, i tipi di materiali ammissibili, nonché 
il tipo di sistemazione degli spazi pubblici. 


Art. 30 


Zone di iipo industriale, artigianale e commerciale) 


Il Piano Regolatore Generale individua le zone ter- 
ritoriali omogenee di tipo D, specificando: 


1) le zone destinate a insediamenti artigianali, industria. 
li e commerciali esistenti in cui si intende conservare 
la destinazione d'uso e ammettere la ristrutturazione, 
la ricosiruzione, l'ampliamenio, nonché nuove costru- 
zioni; 


2) le zone destinate a nuovi insediamenti industriali, ar- 
tigianali e commerciali, compreso il commercio allo 
ingrosso; 

3) gli impianti industriali esistenti che si confermano nel. 
la loro ubicazione, fissando le norme per ia manuten- 
zione straordinaria e gli ampliamenti ammessi, non- 
ché per la eventuale dotazione di infrastrutture ca- 
renti; 

4) le aree per gli impianti industriali o artigianali o tec- 
nologici isolati, che debbano sorgere al di fuori delle 
aree attrezzate o di completamento, per esigenze tec- 
niche o perché inquinanti, e le relative misure di sal- 
vaguardia; 

5) gli impianti obsoleti o dichiarati in sede impropria 
per i quali sono applicabili le norme di cui all'ultimo 
comma del presente articolo. 

In ogni caso l'estensione e l'ubicazione delle nuove 
zone e la ristrutturazione di quelle esistenti devono ga- 
rantire: 

a) la realizzazione delle opere di urbanizzazione e dei 
relativi impianti tecnologici; 

b) la prevenzione dell'inquinamento; 

c) idonee condizioni di lavoro e di salvaguardia dello 
ambiente; 

d) idonei collegamenti con i centri abitati. 


Per le aree e per gli edifici con insediamenti pro- 
duttivi, attivi o inattivi, per i quali si rendano opportuni 
interventi di ristrutturazione urbanistica ed edilizia, ivi 
compresi il trasferimento delle attività produttive in aree 
idonee a destinazione industriale o artigianale, nel ter- 
ritorio dello stesso Comune o di altri Comuni, olireché 
il riutilizzo per altre destinazioni d'uso delle aree dismes- 
se, il Piano Regolatore Generale assoggetia il complesso 
delle operazioni a convenzionamento. 


Art. 3 
{Zone di tipo agricolo) 
il Piano Regolatore Generaie individua come zone 
territoriali omogenee di tipo E ie zone a prevalente de- 


stinazione agricola e forestale, la cui tutela ed edificabili. 
tà è disciplinata dalla L.R. 5 marzo 1985, n. 24. 


Titolo IV 


I Procedimenti 


Capo I 


Il Piano Territoriale Regionale di Coordinamento 
e i Piani di settore di livello regionale 


Art. 32 


(Adozione e approvazione del 
Piano Territoriale Regionale di Coordinamento) 


Ii Piano Territoriale Regionale di Coordinamento è 
adottato dalla Giunta regionale, sentita la Commissione 
Tecnica Regionale in assemblea generale. 

Il Presidente della Giunta Regionale, nei trenta gior- 
ni successivi, provvede a pubblicare nel Bollettino Uffi 
ciale della Regione la delibera di adozione dando indica. 
zione delle sedi in cui chiunque può prendere visione 


degli elaborati. 


Entro il termine di 9 giorni dalla pubblicazione il 
Governo e le Aziende di Stato, ie Province, le Comunità 
Montane, i Comuni, le Organizzazioni e le Associazioni 
economiche, scciali e culturali, nonché i proprietari in- 
teressati ai sensi del punto 5) dell'art. 5, presentano al- 
la Giunia regionale le loro osservazioni e proposte. 

La Giunta Regionale, entro i successivi 90 giorni, 
presenta al Consiglio Regionale il Piano adottato con le 
eventuali proposte di modifica e tutte le osservazioni 
corredate del proprio parere. 


Il Piano Territoriale Regionale di Coordinamento è 
approvato con legge regionale nei 90 giorni successivi, 


Art. 33 


(Adozione e approvazione 
ddei piani di settore di livello regionale) 


I piani di settore di livello regionale sono formati 
secondo le modalità previste dalle apposite leggi regio- 
nali. 

In ogni caso, i privati o gli enti interessati possono 
presentare le proprie osservazioni e proposte, entro 60 
giorni dalia pubblicazione dei piani adotîati, presso le 
sedi delle Province o dei Comuni interessati. 

Nei' 30 giorni successivi, le Province e i Comuni ri- 
mettono ie osservazioni e proposte, corredate dai rispet- 
tivi pareri, al Consiglio Regionale, che è tenuto a pro- 
nunciarsi entro i successivi 9% giorni. 


Art. 34 


(Varianti 
al Piano Territoriale Regionale di Coordinamento 
e a1 pian: di settore di livello regionale) 


La Giunta Regionale presenta ogni anno al Consiglio 
Regionale una relazione sullo stato della pianificazione 
territoriale regionale e sui problemi di coordinamento 
con 1 programmi e i piani regionali. 

Il Fiano Territoriale Regionale di Coordinamento è 
vanato con le stesse procedure di cui all'art. 32, a se- 
guito di nuovi criteri o previsioni che derivino da va- 
nanti alla Programmazione Nazionale o al Programma 
Regionale di Sviluppo, da varianti ai piani di settore di 
livello regionale o da esigenze di coordinamento con al- 
tri programmi e piani regionali. 

Le varianti ai progetti di settore o ai piani di area 
di livello regionale sono approvate con le stesse moda- 
lità previste per il progetto o piano originario. 

L'approvazione con legge regionale di progetti di 
settore o di piani di area di livello regionale può com- 
portare se espressamente dichiarato l'adeguamento au- 
tomatico del Piano Territoriale Regionale di Coordina- 
mento senza necessità di specifica variante. 


Art. 35 


(Misure di salvaguardia del 
Piano Territoriale Regionale di Coordinamento) 


Dall'adozione del Piano Territoriale Regionale di 
Coordinamento o di sue eventuali varianti e fino alla 
entrata in vigore della legge con cui viene approvato o 
variato e comunque non oltre 5 anni dalia data di ado- 
zione, per le prescrizioni e vincoli di cui al punto 5) 
dell'art. 5, i Sindaci dei Comuni interessati sono tenuti 
a sospendere ogni determinazione sulle domande di con- 
cessione edilizia che risultino în contrasto. 
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Contro il provvedimento del Sindaco è ammesso 
ricorso entro quindici giorni al Presidenio delia Giunta 
Regionale, il quale sentito il parere dei Sindaco e della 
Commissione Tecnica Regionale, decide in proposito. 

Il Presidente della Giunta Regionale, sentita la Cor 
missione Tecnica Regionale, può disporre, con provve. 
dimento motivato da notificare al Sindaco e all'interes- 
sato, la sospensione dei lavori che siano in contrasto 
con le prescrizioni del Piano Territoriale Regionale di 
Coordinamento o siano tali da comprometterne o ren- 
derne più onerosa l'attuazione. 


Art. 36 


(Efficacia del Piano Territoriale Regionale 
di Coordinamento) 


Il Piano Territoriale Regionale di Coordinamento 
entra in vigore con la legge di approvazione. 


L'approvazione del Piano Territoriale Regioneis di 

Coordinamento o di sue eventuali varianii comporta: 

1) nei riguardi del Piano Territoriaie Provoncizie, e solo 
relativamente ai contenuti che, pur nelia diversità di 
inieressi disciplinati dai due piani, siano nel caso con. 
creto interdipendenti: 


&) quando lia per oggetto il complesso di direttive, di 
cuiì al punto 4) dell’art. 5, l'obbligo di adottare la 
variante di adeguamento in attuazione delle direi- 
tive approvate; 


b) quando ha per oggetto il complesso di prescrizioni 
e vincoli, di cui al punto 5) dell'art. 5, Yautomatica 
variazione del Piano Territoriale Provinciale e dei 
relativi elaborati in corrispondenza alle presceri. 
zioni e ai vincoli approvati; 


2) nei riguardi del Piano Regolatore Generale e degli 
strumenti urbanistici attuativi: 

a) quand: ha per oggetto il complesso di direttive, di 
cui al punto 4) dell’art. 5, non connesse con i con- 
tenuti del Piano Territoriale Provinciale, l'obbligo 
di adottare la variante di adeguamento in aîttua- 
zione diretta delle direttive approvate; 


b) quando ha per oggetto il complesso di prescrizio 
ni e vincoli, di cui al punto 5), dell’art. 5, l’automa- 
tica variazione dei piani comunali e dei relativi 
elaborati, in corrispondenza alle prescrizioni e ai 
vincoli approvati, salva restando in tal caso la fa- 
coltà del Comune — ove necessario — di introdur- 
re gli adattamenti conseguenti con deliberazione, 
che diventa esecutiva ai sensi deli’art. 130 della 
Costituzione; 


3) nei riguardi dei Piani di settore di livello regionale, la 
adozione della variante di adeguamento o la loro au- 
tomatica variazione, secondo i rispettivi regimi. 

Le varianti di adeguamento di cui alla lettera a) del 
punto 2) del precederite comma, quando interessino con- 
temporaneamente il Piano Regoiatore Generale e i piani 
urbanistici attuativi, sono adottate dal Comune con un 
unico atto redatto nell'osservanza delle procedure del 
Piano Regolatore Generale, consentendo in tal caso ai 
proprietari di presentare cpposizioni. 


15 


+ me n ir - 


Capo 1I 


Il Piano Territoriale Provinciale e i Piani territoriali 
ai settore di livello provinciale 


Art. 37 


(Adozione e approvazione 
del Piano Territoriale Provinciale) 


La Provincia adotta un progetto preliminare di piano. 


Esso è depositato presso la segreteria della Provin- 
cia e in quella di ogni suo Comune e viene inviato alla 
Regione e alle Comunità Montane interessate; dell'av- 
venuto deposito è data notizia mediante avviso pubblico 
all'albo della Provincia e dei Comuni e mediante affisio- 
ne di manifesti, affinché enti e organizzazioni sociali 
possano presentare le proprie osservazioni. 

Entro 120 giorni dalla data del deposito, il Piano 
Territoriale Provinciale, anche sulla base delle osserva. 
zioni pervenute, viene adottato col voto favorevole della 
maggioranza dei Consiglieri assegnati alla Provincia. 

Entro 8 giorni, esso è depositato presso la segreteria 
della Provincia e in quella di ogni suo Comune per la 
durata di 30 giorni, durante i quali chiunque ha facoltà 
di prenderne visione e, nei 30 giorni successivi, presen- 
tare le proprie osservazioni alla Provincia. 


I termini, di cui al precedente comma, decorrono 
dalla cata di pubblicazione dell'avvenuto deposito se- 
condo le modalità indicate al secondo comma. 


Scaduto il termine per la presentazione di osserva- 
zioni, entro 90 giorni il Presidente della Provincia tra- 
smette alla Regione il Piano Territoriale Provinciale adot- 
tato, unitamente alle osservazioni pervenute e alle con- 
trodeduzioni della Provincia. 


Il Piano Territoriale Provinciale, previo parere della 
Commissione Tecnica Regionale, è approvato con deli- 
bera del Consiglio Regionale. 


Il Piano approvato è depositato presso la segreteria 
della Provincia e dei Comuni a disposizione del pubblico. 


Art. 38 
(Misure di salvaguardia 
dei Piano Territoriale Provinciale) 


Dall'adoezione del Piano Territoriale Provinciale o 
delle sue varianti e fino alla loro entrata in vigore, i Sin 
daci dei Comuni interessati — relativamente alle pre- 
senzioni e vincoli di cui al punto $) dell'art. 7 — arpii- 
cano ie misure di salvaguardia nei modi e per gli effetti 
previsti per il Piano Territoriale Regionale di Coordina- 
mento, intendendosi sostituito al Presidente della Giunta 
Regionale il Presidente della Provincia e alla Commis 
sione Tecnica Regionale la Commissione Urbanistica 
Provinciale di cui all'art. 114. 


Art. 39 
(Varianti ai Piano Territoriale Provinciale) 


Le varianti al Piano Territoriale Provinciale sono 
generali quando costituiscono adeguamento a nuovi cri- 
teri o previsioni del Piano Territoriale Regionale di Coor- 
dinamento o a variazioni degli obiettivi fissati nella re 
lazione programmatica, di cui al primo comma dello 
art. 7. 
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Le varianti al Piano Territoriale Provincizie sono 
parziali quando interessano sclo il territorio di pochi 
Comuni o non incidono sull'impostazione e sul dimen- 
sionamento del Piano Territoriale Provinciale. 

In tal caso esse sono adottate e approvate senza la 
preventiva adozione del progetto preliminare. 

In entrambi i casi le varianti sono adottate dalla 
Provincia e approvate dal Consiglio Regionale. 


Art. 40 
(Efficacia del Piano Territoriale Provinciale) 


Il Piano Territoriale Provinciale entra in vigore 15 
giorni dopo la pubblicazione della delibera di approva- 
zione nel Bollettino Utficiale della Regione. 


L'approvazione del Piano Territoriale Provinciale o 
delle sue varianti comporta: 


1) nei riguardi del Piano Regolatore Generale e dei re- 
lativi strumenti urbanistici attuativi: 


a) quando ha per oggetto il complesso di direttive, di 
cui al punto 3) dell'art. 7, l'obbligo di adottare la 
variante di adeguamento in attuazione delle diret- 
tive approvate; 

quando ha per oggetto il complesso di prescrizioni 
e vincoli, di cui al punto 6) dell'art. 7, l'automatica 
variazione degli strumenti urbanistici e dei relativi 
elaborati in corrispondenza alle prescrizioni e ai 
vincoli approvati; 


b) 


2) nei riguardi dei Piani Terriivriali di settore di livel. 
lo provinciale, l’adoziore della variante di adeguamen- 
to o la ioro automatica variazione secondo i rispettivi 
regimi. 

Le varianti di adeguamento, di cui alla lett. a) del 
punto 1) del precedente comma, quando interessino con- 
temnoraneamente il Piano Regolatore Generale e piani 
utbanistici attuativi, sono adottate dal Comune ai sensi 
dell ultimo comma dell’art. 36. 


Art. 4i 
(Piani territoriali di settore di livello provinciale) 


I Piani Territoriali di settore di livello provinciale, 
quando non siano disciplinati da apposite leggi, song 
adottati dai singoli Comuni, per la parte di competenza, 
sulla base delle proposte della Provincia. Il procedimento 
per la loro pubblicazione, per il deposito, per la presen: 
tazione di osservazioni e opposizioni, nonché per le con. 
trodeduzioni comunali avviene con le modalità dei piani 
urbanistici attuativi di iniziativa pubblica. In ogni caso 
la loro approvazione spetta alla Provincia, che può in. 
trodurvi d'ufficio le eventuali modifiche di coordina. 
mento. 


Nel caso previsto al precedente comma, i Piani ter 
ritoriali di settore di livello provinciale sono adottati € 
approvati anche independentemente dal rispettivo Piano 
Regolatore Generale e sono automaticamente introdotti 
nello stesso — relativamente alla parte interessante cia: 
scun territorio comunale — secondo i contenuti e le 
modalità della loro approvazione. 
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Le varianti dei Piani territoriali di settore di livello 
provinciale sono redatte e approvate secondo i regimi 
fissati dalle rispettive leggi o, in mancanza, secondo le 
modalità previste ai precedenti commi. 


Capo III 


Il Piano Regolatore Generale 


Art. 42 
(Formazione e’ adoziune) 


Il Piano Regolatore Generale è adottato dal Consiglio 
Comunale. 

Eniro 8 giorni, esso è depositato a disposizione del 
pubblico per 30 giorni presso la segreteria del Comune 
e della Provincia; dell'avvenuto deposito è data notizia 
mediante avriso pubblicato all'albo del Comune e della 
Provincia e mediante l’atfissione di manifesti. 

Nei successivi 30 giorni chiunque può formulare os- 
servazioni sul piano adottato. 

Il Comune con propria deliberazione si esprime sul. 
le osservazioni presentate entro % giorni dalla scadenza 
dei termine di cui al comma precedente. 

Nei successivi 8 giorni il Sindaco trasmette alla 
Provincia il piano adottato unitamente alle osservazioni 
pervenute e alle controdeduzioni del Comune. 

I Comuni pessono far precedere l'adozione del Pia- 
no Regolatore Generale dalla predisposizione di un pro 
getto preliminare di Piano Regolatore Generale conte- 
nente l'indicazione delle scelte urbanistiche fondamen- 
tali. 

Tale progetto preliminare © deliberato dal Consi 
glio Comunale e depositato presso la segreteria del Co 
mune e della Provincia; dell'avvenuto deposito è data no- 
tizia mediante avviso pubblicato all'albo del Comune e 
della Provincia e mediante l'affissione di manifesti. 

Entro 60 giorni dalla pubblicazione gli enti, le or 
ganizzazioni e 1 privati interessati pussono presentare 
OSSErvazioni. 


Art. 43 
(Piano Regolatore Generale del Consorzio di Comuni) 


Il Piano Regolatore Generale è redatto da un Consor- 
zio di Comuni, ai sensi del punto 2) dell'art. 2, purché 
sì tratti di più comuni coniermini e all'interno di un am- 
bito provinciale e si seguano le direttive di cui al punto 
3) dell'art. 7. 1 piano è adottate col voto favorevole della 
maggioranza dei Consiglieri assegnati al Consorzio ed è 
pubblicato e depositato presso la segreteria di ogni Co- 
mune consorziato e della Provincia con le procedure e 
le modalità stabilite al precedente art. 42. 


Art. 44 
(Attribuzioni delia Provincia) 


La Provincia, entro 120 giorni dal ricevimento dei 
Piano Regolatore Generale, sentito il parere della Com- 
roissione Urbanistica Provinciale di cui ail'art. 114, lo 
approva. 


In caso diverso, essa può entro lo stesso termine: 
1) approvare il piano introducendo direttamente modi- 
fiche d'ufficio; 
2) approvare ii Piano proponendo modifiche al Comune; 
2) restituire il Piano per la sua rielaborazione. 


Il Piano approvato è depositato presso la segreteria 
dei Comune e della Provincia a disposizione del pubblico. 


Art. 45 
(Approvazione con modifiche d’ufficio) 


Quando ia Provincia ravvisa che i criteri informatori 
e le caratteristiche essenziali del Piano Regclatore Ge- 
nerale sono conformi a quanto previsto nel Piano Terri- 
toriale Provinciale e nel Piano Territoriale Regionale di 
Coordinamento, lo approva introducendo d'ufficio le mo- 
difiche necessarie per: 


1) il rispetto delle prescrizioni e vincoli contenuti nel 
Piano Territoriale Regionale di Coordinamento e nel 
Piano Territoriale Provinciale; 

2) l'accoglimento delle osservazioni presentate durante 
il procedimento di adozione di cui all'art. 42 e che 
abbiano ottenuto parere favorevole dal Comune; 

3) la razionale e coordinata sistemazione delle opere e 
degli impianti di interesse dello Stato, della Regione 
e della Provincia; 

4) la tutela del paesaggio e dei complessi storici, monu- 
mentali, ambientali e architettonici; 

5) l'osservanza dei limiti e dei rapporti di dimensiona- 
mento ai sensi del titolo II; 

6) l'osservanza di prescrizioni e i vincoli stabiliti da 
leggi e regolamenti. 


Art. 46 
(Approvazione con proposte di modifica) 


Quando la Provincia ravvisa che i criteri informato 
ri e le caratteristiche essenziali del Piano Regolatore 
Generale sono conformi a quanto previsto nel Piano Ter- 
ritoriale Provinciale e nel Piano Territoriale Regionale di 
Coordinamento, i’introduzione di modifiche diverse da 
quelle dell’ariicolo precedente è soggetta al preventivo 
rinvio del Piano al Comune per l'adeguamento. 

In tal caso il Piano è approvato con dettagliate pro- 
poste di modifica mediante provvedimento interlocuio 
rio. 

Entro 90 giorni dal ricevimento del provvedimento 
della Provincia, il comune può far pervenire le : ue con- 
trodeduzioni alla Provincia. 

Entro 90 giorni dal ricevimento del provvedimento 
del Comune, la Provincia introduce nel Piano Regolatore 
Generale le modifiche ritenute opportune fra qu:ile pro- 
poste. 


In caso di inerzia del Comune, il decorso del termine 
di cui al terzo comma comporta l'automatica introduzio- 
ne nel Piano Regolatore Generale delle modifiche propo- 
ste dalla Provincia. 


Art. 47 
(Restituzione) 


Quando la Provincia ravvisa che i criteri informatori 
e le caratteristiche essenziali del Piano Regolatore Ge- 
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nerale sono difformi da quanto previsto nel Piano Terri. | strumenti urbanistici atiuativi, che non siano incompa- 
toriale Provinciale e nel Piano Territoriale Regionale di | tibili — o per la parte che non sia incompatibile — con 


Coordinamento, il Pianu è restituito per la conseguente | il Piano stesso © con le sue varianti. 


rielaborazione. Il Piano e le varianti vengono inviati dalla Provincia 
Il Comune è tenuto ad adottare un nuovo Piano Re- | alla Giunta Regionale entro 15 giorni dall’'approvazione 
golatore Generale entro 180 giorni dalla comunicazione | definitiva. 


del provvedinienio della Provincia. 
Art. 48 CAportV 
(Misure di salvaguardia) I Piani urbanistici attuativi di iniziativa pubblica 


Dalla data di adozione del Piano Regolatore Generale 
o delle sue varianti si applicano le normali misure di f 
salvaguardia fino all’entrata in vigore dello strumento o . 
delle sue varianti, con le modalità e nei limiti di cui allo 
art. 71. 


Art. 52 


I Piani urbanistici attuativi di iniziativa pubblica, 
di cui al punto 1 dell'art. iI, sono redatti dal Comune, 
con previsione tra l'altro dei termini per la loro attua- 
zione, e sono adottati dal Consiglio Comunale. 

Entro 5 giorni il Piano è depositato presso la Segre- 
teria del Comune per la durata di 10 giorni; dell'avvenu- 
to deposito è data notizia mediante avviso pubblicato 
all'albo pretorio del Comune e mediante l'affissione di 
manifesti. 


Art. 49 
(Varianti generali) 


Le varianti del Piano Regolatore Generale sono gene- 
rali sia quando conseguono a una modifica del Piano Ter- 
mtoriale Provinciale sia quando la comportano. 

Nei primo caso il procedimento di adoziane e appro 
vazione è quello stabilito per il Piano originario. Nel 
secondo caso la variante, quando sia adottata dal Co- 
mune ai sensi dell’art. 42 e abbia ottenuto il parere favo- 
revole della Provincia, è approvata dal Consiglio Regio- 
nale come variante al Piano Territoriale Provinciale ai 
sensi dell'art. 37. La stessa è automaticamente recepita 
nel Piano Regolatore Generale e nel Piano Territoriale 
Provinciale secondo i contenuti dell'’approvazione regio- 


I proprietari degli immobili possono presentare cp- 
posizione e chiunque osservazioni fino a 20 giorni dopo 
la scadenza del periodo di deposito. 

Entro 39 giorni dal decorso di detto termine, il Con- 
siglio Comunale approva il piano decidendo anche sulle 
osservazioni e opposizioni prodotte e, entro 5 giorni, il 
Sindaco lo invia contemporaneamente alla sezione de! 
Comitato Regionale di Controllo e alla Provincia. 


nalé La Giunta Provinciale, entro 60 giorni dal ricevi- 
; poeti ; ; mento della comunicazione dell'avvenuto riscontro da 
"e caso non è richiesta l'adozione del progetto | parte della sezione del Comitato Regionale di Controllo 
preliminare. 


o dal decorso del relativo termine, può avocare il piano, 
qualora esso sia in difformità o variante del Piano Re- 
golatore Generale o riguardi zone territoriali omogenee 
di tipo A oppure zone territoriali omogenee di tipo B 
contenenti immobili tutelati dalle LL. 1 giugno 1939, n. 
1089, 29 giugno Î939, n. 1497 o 16 aprile 1973, n. 171. 


Art. 50 
(Varianti parziali) 


Le varianti del Piano Regolatore Generale diverse 
da quelle dell'arucoio precedente sono parziaii. 

Le varianti parziali sono adottate dal Comune e ap- 
provate dalla Provincia con lo stesso procedimento del 
Piano originario, escludendo in ogni caso l'adozione del 
progetto preliminare. 

Le varianti generali o parziali devono contenere lo 
aggiornamento dello stato di fatto, la verifica dei rap- 
porti e limiti di dimensionamento e Îo stato di attuazione 
del piano. 

Le varianti parziali finalizzate esclusivamente allo 
adeguamento dei rapporti e dei limiti di dimensionamen- 
to di cui all'art. 25 conseguenti a disposizioni statali e re- 
gionali e che non comporti modifiche degli elaborati di 
cui alla lettera b) del punto 2) dell'art. 10, si intendono 
approvate qualora la Provincia non comunichi le proprie 
determinazioni entro 120 giorni dal ricevimento. 


Art. 53 
(Attribuzioni della Provincia) 


Con lo stesso provvedimento di avocazione, di cui al 
precedente articolo, la Giunta Provinciale, sentita la 


Commissione Urbanistica Provinciale di cui all'art. 114, 
può: 

1) approvare il Piano introducendo modifiche d'ufficio; 
2) approvare il Piano proponendo modifiche al Comune; 
3) restituire il Piano per la sua rielaborazione. 


n 


Il Piano divenuto esecutivo è depositato presso ia 
segreteria del Comune e il relativo deposito è notificato 
a ciascun proprietario degli immobili vincolati dal Piano 
stesso, nelle forme degli atti processuali civili o a mez- 


zo di Messo Comunale, entro 20 giorni dall'avviso del. 


l'avvenuto deposito. 
Art. 51 


(Efficacia) 


Il Piano Regolatore Generale entra in vigore i5 gior- 
nì dopo la pubblicazione del provvedimento di appreva- 
zione definitiva nel Bollettino Ufficiale della Regione. 


Art. 54 
(Approvazione con modifiche d'ufficio) 


Quando la Giunta Provinciale ravvisa che i criteri 
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Pannravarioane A nceczonzia 


L’appi vazione del Piano Regolatore Generale e dei- informatori e le caraîtcristiche essenziali del piano ur- 
le sue varianti non comporta la decadenza dei vigenti | banistico attuativo sono conformi a quanto previsto nel 


- ? $i 


Piano Regolatore Generale, lo approva introducendo 

d'ufficio !e modifiche necessarie per: 

1) il rispetto delle prescrizioni contenute nei Piano Re- 
golatore Generale; 


2) l'accoglimento delle esigenze indicate ai punti 3), 4), 
5) e 6) dell’art. 45. 


Art. 55 
(Approvazione con proposte di modifica) 


Guando la Giunta Provinciale ravvisa che i criteri 
informatori e le caratteristiche essenziali del piano ur- 
banistico attuativo sono conformi a quanto previsto nel 
Piano Regolatore Generale, l'introduzione di modifiche 
diverse da quelie indicate al precedente articolo è sog- 
getta al preventivo rinvio dei piano al Comune per 
l'adeguamento. 

In tal caso il piano è approvato con proposte di mo- 
difica mediante un provvedimento interlocutorio. 

Entro 60 giorni dal ricevimento del provvedimento 
di cui al precedente comma, il Consiglio Comunale può 
deliberare sulle proposte di modifica, inviando alla Pro- 
vincia le proprie determinazioni. 

La Giunta Provinciale ha 30 giorni di tempo dal ri- 
cevimento del provvedimento comunale per introdurre 
nel piano le modifiche ritenute opportune fra quelle pro- 
poste; in caso di sua inerzia, il decorso di tale termine, 
previo riscontro della sezione del Comitato Regionale di 
Controllo ai sensi dell'art. 130 della Costituzione, rende 
esecutivo 11 piano secondo le determinazioni comunali. 


In caso di inerzia del Comune, il decorso del termine 
di cui al terzo comma comporta l'automatica introdu- 
zione nel piano delle modifiche proposte. 


Art. 56 
Restituzione) 


La Giunta Provinciale restituisce al Comune il pia- 
no urbanistico attuativo quando i suoi criteri informa- 
tori e le sue caratteristiche essenziali siano in contrasto 
con le indicazioni del Piano Regolatore Generale. 

Qualora il piano sia obbligatorio, il Comune è te 
nuto a presentare il piano rielaborato entro 90 giorni 
dal ricevimento del provvedimento di restituzione. 


Art. 57 
(Modalità di attuazione) 


I Piani per l'Edilizia Economica e Popolare e i Piani 
per gli Insediamenti Produttivi sono attuati a norma 
delle specifiche disposizioni che li riguardano. 

Il Consiglio Provinciale, sentita la Commissione Ur- 
banistica Provinciale di cui all'art. 114, esercita le fun- 
zioni di competenza regionale in relazione a: 


1) la costituzione dei Consorzi fra Comuni limitrofi per 
la formazione di Piani per l'Edilizia Economica e Po- 
polare consortili, nei casi previsti dall'art. 28 della 
L. 22 ottobre 1971, n. 865: 

2) la delimitazione dei Centri Edificati, ai sensi dell’ulti- 
mo comma dell'art. 18 delia L. 22 ottobre 1971, n. 865; 

3) i poteri spettanti ai sensi dell'art. 51 della L. 22 ctto- 
bre 1971, n. 865; 
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4) l'indicazione delle aree comprese nei Piani per l’'Edili. 
zia Economica e Popolare sulle quali vanno localizzati 
gli interventi costruttivi, nel caso in cui sia decorso 
inutilmente il termine previsto dal primo comma 
dell’art. 8 del D.L. 2 maggio 1974, n. 115, convertito 
con modificazioni nella L. 27 giugno 1974, n. 247, ov- 
vero la promozione della localizzazione deli’intervento 
in altro Comune, ai sensi del secondo comma del me- 
desimo art. 8. 

I Piani Particolareggiati e i Piani di Recupero di 
iniziativa pubblica sono attuati prioritariamente dagli 
aventi titolo mediante interventi singoli e/o mediante 
Comparti. 

L'inutile decerso dei termini di cui al primo com- 
ma dell'art. 52, sia nei confronti degli interventi singoli 
sia degli interventi di Comparto, costituisce titolo per il 
Sindaco per procedere ai sensi dell’arît. 62, adottando per 
gli interventi singoli la procedura prevista al quinto 
comma dello stesso articolo. 

I termini di attuazione del piano, di cui all'art. 52, 
possono essere variati col Programma Pluriennale di at- 
tuazione o, nei Comuni sprovvisti, con provvedimento 
del Consiglio Comunale, che diventa esecutivo ai sensi 
dell'art. .59 della L. 10 febbraio 1953, n. 62. 


Arî. 58 
(Efficacia) 


Il piano urbanistico attuativo di iniziativa pubblica 
entra in vigore Î5 giorni dopo la pubblicazione all'albo 
pretorio del Comune dell'avviso di deposito del piano, 
approvato ai sensi degli arti. da 52 a 55. 

L'approvazione del piano compo:ita la dichiarazione 
di pubblica utilità per le opere in esso previste e, salvo 
diverse disposizioni di legge per la singola fattispecie, 
esso ha efficacia per 10 anni. 

L'approvazione di un piano urbanistico aituativo di 
iniziativa pubblica o di una sua variante ai sensi del 
quinto comma dell'art. 52, a eccezione del Piano di Recu- 
pero, comporta l'automatica variazione delle corrispon- 
denti previsioni del Piano Regolatore Generale, quando 
queste non determinino modifiche al Piano Territoriale 
Provinciale. 


Art. 59 
(Validità) 


Decorso il termine stabilito per l'esecuzione del piano 
urbanistico attuativo di iniziativa pubblica, questo di- 
venta inefficace per la parte non attuata, rimanendo 
fermo soltanto a tempo indeterminato l'obbligo di os- 
servaere nella costruzione di nuovi edifici e nella modi- 
ficazione di quelli esistenti gli allineamerti e le prescri- 
zioni di zona stabiliti nel piano stesso. 

Il Comune provvede a presentare entro 60 giorni da 
deito termine un nuovo piano per il necessario assetto 
della parte rimasta inattuata. 

Prima della scadenza, il Consiglio Comunale può 
prorogare la validità dei piani urbanistici attuativi per 
un periodo non superiore a 5 anni. 


DE 


dl 
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Capo V 


urbanistici attuativi di iniziativa privata 
Art. 69. 
(Formazione, approvazione ed efficacia) 


I piani urbanistici attuativi di iniziativa privata, di 
cui al punto 2) dell'art. Ii, sono redatti e presertati da 
tutti gi aventi titolo all’interno dei rispettivi ambiti 
territoriali, delimitati ai sensi del secondo comima del- 
l'art. 15 o art. î6, e contengono altresì i termini per la 
loro attuazione. 


I Consiglio Comunale, entro 60 giorni dal ricevi- 
mento del piano, io approva e, entro 5 giorni, il Sindaco 
lo invia contemporaneamente alla Sezione del Comitato 
Regionale di Controllo e alla Provincia. 


Cu: 


an 
dai 


c il piano, nei termini stabiliti ai sensi del 
15 o art. I6, è presentato scio 
titcio, purché raprresentanti zimeno 
i immebili sulla base dell'im 

a 59 gioini dal ricevi. 
o comunale e, cntro 5 gior 
ia dol Comune per ia 
siano privi 

effettuata per tutti 


SCO 


onndo comzrha dell'art. 
alcuni 


aventi 


eta 
e. 


ivuni immobili 


hs gioni È 0a rido a 
o crtastale, ia valutazione è 


ficio Tecnico Ercziale. 


Gi 


Fao deposito è reso neto mediante avviso 
pubblicato all’aibo pretorio dei Comune e mediante l'af- 
fissione di manifesti. 

I proprietari degli immobili possoro presentare 

cppesizioni, e chiunque osservazioni, fino a 20 giorni dopo 
ia scadenza dei pericdo di deposito. 
En*ro 30 giorni dal decorso di detto termine, il Con- 
o Cominalo eprrova ii piano decidendo anche sulle 
scorvazioni e opposizioni presentate e, entro 5 giorni, il 
Sindaco io invia coniemporanes mente alla Sezione del 
Corritato Regionele ci Controllo a alia PLovircia. 


n 


giali 


piano urvanistico aftustivo ci iniziativa privata 
Givenia efficace con l'esecutività della delibera di ap- 
wrovazione ai sonsi dell'art. 130 cella Costituzione, salvo 
che noi successivi. 45 giorni la Giunta Provinciale non 
io restituisca al Comune per difformità dal Piano _ Re 
solato.e Generale o, quando il Piano riguardi zone ter- 
riteriali omogenee di tipo A oppure zone territoriali 
omogenee di tipo B contenenti immobili. tutelati dalle 
LI. i giugno 1939, n. 1089, 29 giugno 1939, n. 1Î497, o 
16 aprile 1973, n. i7l, per l'introduzione di dettagliate 
modifiche, che diventeranno esecutive dopo il riscontro 
delia relativa deliberazione comunale di adeguamento 
ai sensi dell'art. 130 della Costituzione. 


L'approvazione del piano redatto ai sensi del terzo” 


comma comporta la dichiarazione di pubblica utilità 
per le opere in esso previste per la durata di 10 anni, 
prorogabile dal Consiglio Comunale per un periodo non 
superiore a 5 anni, 

Il piano esecutivo è depositato, e il deposito notifi- 
cate zi proprietari dissenzienti, ai sensi dell'art. 53 ed 
entra in vigore 15 giorni dopo ia pubblicazione all’aibo 
pretorio del Corsune dell'avviso dell'avvenuto deposito. 

Bopo l’entrata in vigore, l’inutiie decorso dei ter- 
‘ miri, di cui al primo comma, costituisce titolo per il 

Sindaco per procedere all'occupazione temporanea o 


all’espropriazione degli irmmobtili degli aventi titolo cis. 
senzienti, secondo le modalità e per gli efieîti del quarto 
comma dell’ari. 57. 

I termini di attuazione del piano, di cui al primo com- 
ma, posscno essere variati col Programma Piluriennale 
di Attuazione o, nei Comuni sprovvisti, con provvedimen- 
to dei Consiglio Comunale, che diventa esecutivo ai sen- 
si dell'art. 59 della L. 10 febbraio 1953, n. 62. 


Art. 61 
(Piani urbanistici attuativi d'ufficio) 


Quando, entro i termini stabiliti ai sensi del secondo 
comma dell’art. 15 0 art. 16, tra gli aventi titolo rappre- 
sentanti almeno i tre quarti dei valore degli immobili 
determinato ai sensi del terzo comma dell'art. 60, non 
si verifichi l'accordo per la formazione di un Consorzio 
all'interno di un piano urbanistico aîtuativo di inizia. 
tiva privata o par ia presentazione del relativo progetto 
Gi piano, ii fincaco lo fe redigere d'ufficio, prevedendo 
anche i tera.ini per la sua attuazione, e lo notifica ai 
propristeri interessati, i quali enìro 15 giorni possono 
presentare le loro opposizioni. 

Fasiome con queste, ii Sirdaco sottopone il progetto 
di piano al Consiglio Comurale pei la sua approvazione. 

TI piano è approvato e diviene esecutivo ai sensi del 
sesto e settimo coma dell’arî. 60. 

L'approvazione del piano comporta la dichiarazione 
di pubblica utilità per le opere in esso previste per la 
durata di 10 anni, prorogabile dal Consiglio Comunale per 
un periodo non superiore a 5 anni. 

Hi-piano esecutivo è depositato, e il deposito notifi- 
cato, ai sensi del’art. 53 ed entra in vigore 15 giorni dopo 
ia pubblicazione all'albo pretorio del Comune dell’avvi- 
so dell'avvenuto deposito. 

Ti piano è attuato, entro i termini di cui al primo 
comma, con le modalità e pc: gli effetti di cui al terzo 
comma e sesuenti dell'articoto 57. 


Caro Vi 
Fi Comparto 


Art. 62 
(Formazione e attuazione) 


La delimitazione del Comparto è stabilita ai sensi 
del secondo comma dell'art. 18 e la costituzione del rela- 
tivo Consorzio avviene con la sottoscrizione dell’atto 
costitutivo da parte di tutti gli aventi titolo all’interno 
della delimitazione stessa. 

Quando ciò non avvenga o il Consorzio non pre- 
senti istanza di concessione per l'intervento unitario 
entro i termini stabiliti ai sensi del secondo comma del- 
l'art. 18, l'inutile decorso del termine comporta la co- 
stituzione di un Consorzio obbligatorio quarido vi sia 
la sottoscrizione dell’atto costitutivo e la presentazione 
dell'istanza di concessione relativa all'intero comparto 
da parte degli aventi titolo alla concessione, che rap- 
presentino almeno i tre quarti del valore degli immobili 
del comparto determinato ai sensi del terzo comma 
dell'art. 60. 
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Nel caso di cui al primo comma, il Sindaco rilascia 
al Consorzio la concessione ai sensi e per gli effetti del 
Capo I e Ii dei Titolo V delia presente legge, previa, in 
particolare, la stipula della convenzione di cui all'arî. 63. 

Nei caso di cui al secondo comma, l’intervenuta co- 
stituzione del Consorzio obbligatorio costituisce titolo 
per il Sindaco per procedere all'occupazione tempora- 
nea degli immobili degli aventi titolo dissenzienti e affi- 
darii al Consorzio per l’esecuzione degli interventi previ- 
sti con diritto di rivalsa delle spese sostenute nei con- 
fronti degli aventi titolo oppure per procedere all’espro- 
pnazione degli stessi immobili da cedere al Consorzio 
obbligatorio ai prezzi corrispondenti all'indennità di 
esproprio. 

Quando non si costituisca il Consorzio obbligatorio, 
l'inutile decorso del terrnine costituisce titolo per 1l 
Sindaco per far redigere il progetto, previo parere della 
Commissione Edilizia Comunale, e procedere all'occupa- 
zione temporanea degli rmmobili per l'esecuzione di- 
retta degli inierventi previsti con diritto di rivalsa delle 
spese sostenute nei confronii degli aventi titolo oppure 
per procedere all'espropriazione degli immobili del Com- 
parto e quindi all'esecuzione diretta degli iterventi 
previsti o alla cessione degli immobili, mediante la con- 
venzione dell'art. 63, al miglior offerente sulla base del 
prezzo di esproprio, con diritio di prelazione per i pre- 
cedenti aventi titolo. 

L'occupazione temporanea o l'espropriazione avven- 
gono mediante provvedimento ca notificare ai psuprietari 
e agli aventi titolo, qualora si iratti di persone diverse, 
neile forme degli atti processuali civili o a mezzo di 
messo comunale. 


Art. 63 
(Convenzione) 

La convenzione dei piani urbanistici atiuativi di ini- 
ziativa privata e del Comparto, nonché ia convenzione 
per ia cessione al miglior offerente dei beni espropriati 
di cui al penultimo cormrna dell'art. 62 contiene, compa- 
tibilmente con la singoia fattispecie: 

1) l'impegno a realizzare gii interventi previsti e, in 
proporzione al volume e alia superficie edificabile, le 
relative opere di urbanizzazione primaria e seconda- 
ma mancanti ed espressamente descritte sulla base di 
progetti di massima e di appositi preventivi di costo, 
quando il Comune non preveda già di reelizzarle per 
conto proprio; 

2) la cessione al Comune o il vincolo di destinazione del. 
le opere di urbanizzazione crimaria e secondaria già 
esistenti e di quelle da realizzare ai sensi del pre- 
cedente punio 1), scompuiando, a norma dell'art. 86, 
1 loro costo dalia quota di contributo dovuto per 
gli oneri di urbanizzazione, fermo restando il paga- 
mento della quota relativa al costo di costrizione; 
quarora tuttavia il cessionario si impegni ad applicare 
prezzi: di vendita o canoni di locazione in conformità 
delia convenzione-tipo di cui agli artt. 7 e 8 della 
L. 28 gennaio 1977, n. 10, lo stesso ha titolo all’esenzio- 
ne dal pagamento della quota di contributo relativa 
al costo di cosiruzione; 

3) in caso di edilizia convenzionata, i criteri per la da 
terminazione e la revisione deì prezzi di cessione e 
dei canoni di locazione; 
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4) î termini, entro i quali deve essere ultimata la co- 
struzione delle opere previste, nonché le eventuali 
modalità di controlio circa l'attuazione delle stesse; 

5) le sanzioni convenzionali e le garanzie finanziarie per 
l'adempimento degli obblighi derivanti dalia conven- 
zione. 


Capo VII 
il Programma Piuriennale di Attivazione 


Art. 64 
(Formazione e approvazione) 


I Comuni, provvisti di strumento urbanistico gene 
rale, sono autorizzati a dotarsi di un Programma Plu- 
riennale di Attuazione. 

Fino a diversa determinazione del Piano Territoriale 
Regionale di Coordinamento, sono obbligati a dutarsi dei 
Pregramma Pluriennale di Aituazione i Comuni inclusi 
in apposito elenco redatto e modificato con deliberazio- 
ne del Consiglio Regionale. In tale elenco sono inseriti i 
Comuni con popclazione residente o canacità insediativa 
residenziale teorica non inferiore a 10.000 abitanti, queili 
con elevato sviluppo demografico o edilizio in atto, quelli 
indicati come poli urbani, industriali o turistici dai do- 
cumenti o dagli sirumenti della programmazione e della 
pianificazione regionale nonché quelli di notevole inte- 
resse paesisticoambientale o storico-cilturaie. 

In vista della formazione del Programma Plurien- 
nale di Attuazione il Comune delibera un documento pro 
grammatico preliminare sugli obiettivi e i criteri di 
predisposizione del Programma. 

Entro 8 giorni il documento è depositato per la du- 
rata di 30 giorni presso la segreteria del Comune a dispo 
sizione del pubblico. 

L'avvenuto deposito è reso noto mediante uvviso 
pubbiicato all'albo pretorio cel Comune e medianie la 
affissione di manifesti. 

Nei successivi 30 giorni chiunque può presentare al 
Comune osservazioni o proposte. 

Yi Programma Pluriennale di Attuazione è approvato 
dal Consiglio Comunale con provvedimento, che, inviato 
entro 8 giorni alla Sezione del Comitato Regionale di 
Contrelio, diventa esecutivo ai sensi dell'art. 59 della L. 
10 febbraio 1953, n. €2. Il Programma Piuriennale di 
Attuazione è altresì inviato alla Provincia e alla Giunta 
Regionale entro 15 giorni. 

il Programma Pluriennale di Attuazione divenuto 
esecutivo è depositato presso la segreteria del Comune e 
l'avvenuto deposito è notificato ai sensi del secondo 
comma dell'art. 53, 


Art. 65 
(Efficacia) 

Ii Programma Pluriennale di Attuazione entra in 
vigore 15 giorni dopu la pubblicazione sull'aibo pretorio 
del Comune della delibera di approvazione divenuta 
esecutiva. 


La sua entrata in vigore obbliga gli aventi titolo in- 
dicati nel Programma Pluriennale di Attuazione a co- 
stituire gli eventuali Consorzi e comunque a presentare 
le istanze di concessione o i progetti di piano ai sensi dei 
punti 7) e 8) dell’art. 19 entro ij termini dallo stesso 
Programma stabiliti. 
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een 


L'inutile decorso del termine costituisce titolo per 
il Sindaco per procedere ai sensi degli artt. 60 e 61 quan: 
do si tratti di piani urbanistici attuativi di iniziativa 
privata oppure ai sensi del secondo, quarto e quinto 
comma dell'ari. 62 quando si tratti di Comparti oppure 
con la stessa procedura del quinto comma dell'art. 62 
quando sì tratti di interventi singoli. 

In alternativa a quanio previsto nel precedente 
comma, alla scadenza di un Programma, il Consiglio 
Comunale può deliberare di inserire in quelio successi. 
vo tutte o parte delle aree per cui. si sia verificata l'iner- 
zia dei privati. 


Art. 66 
(Edificabilità al di fuori 
del Programma Pluriennale di Attuazione) 


Fino all'entrata in vigore del Programma Pluriennale 
di Attuazione, nei Comuni obbligati il rilascio della con- 
cessione, in conformità agli strumenti urbanistici, è 
consentito solo per: i 


1} gli interventi di cui all'art. 9 della L. 28 gennaio 1977, 
n. 109; 

2) gli interventi di demolizione e di consolidamento sta- 
tico prescritti per la tutela della pubblica incolumità; 

3) gli interventi singoli în zone di completamento già 
dotate delle principali opere di urbanizzazione pri- 
maria e secondaria o in caso diverso, sempre che 
l'intervento non sia subordinato a preventivo piano 
urbanistico attuativo, quando vi sia l'impegno del 
concessionario o del Comune a realizzarie contempo- 
rancamente; : 

4) gli interventi di ampliamento di complessi produttivi 
industriali o artigianali esistenti. - 

Dopo l'entrata in vigore del Programma pluriennale 
di Attuazione la concessione può essere rilasciata, sem- 
pre in conformità agli strumenti urbanistici, anche nelle 
aree in esso non comprese per: 

1) gli interventi indicati al comma precedente; 

2) gli interventi di ristrutturazione edilizia di cui alla 
lett. d) del primo comma dell'art. 31 della L. 5 agosto 
1978, n. 457; 

3) gii interventi di ampliamento di edifici esistenti. 

In pessun caso, il Programma Pluriennale di attua- 
zione o l'obbligo a esso può determinare limiti o prescri- 
zioni per gli interventi non soggetti a concessione edi 
lizia. 


Art. 67 
(Varianti) 

In connessione con la deliberazione di aggiornamen- 
to degli oneri di urbanizzazione e con la determinazione 
delle partite del bilancio comunale afferenti i proventi, di 
cui all’art. 12 della L. 28 gennaio 1977, n. 10, e le spese di 
cui al punto 9) dell'art. 19, il Consiglio Comunale, an- 
nualmente, procede alla verifica dello stato di ativazione 
del Programma Pluriennale di Attuazione e ali'aggiorna- 
mento della planimetria e della relazione, di cui ri 
spettivamente ai punti 1) e 4) dell’arî. 21. 

Sono ammesse varianti di aggiornamento del Pro 
gramma Pluriennale di Attuazione assunte in adegua 
mento degli strumenti urbanistici generali o al fine del 
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l'attuazione di un Piano per l'edilizia Economica e Popo- 
lare o di un Piano per gli Insediamenti Produttivi, ocv- 
ero assunte per l'attuazione di interventi di compro 
vato interesse pubblico, nonché quelle necessarie per 
aumentare l'ampiezza del programma a seguito di com- 
provato incremento del fabbisogno o per modificazioni 
conseguenti a interventi di carattere produttivo. 

Quando il Programma Pluriennaie di Attuazione sia 
stato attuato prima del termine previsto, il Comune 
provvede a dotarsi di un nuovo Programma Pluriennale 
di Attuazione. 


Capo. VIII 
Le norme generali sui procedimenti 


Art. 
(Termini per l’affidamento degli incarichi) 


Fatta salva ogni diversa disposizione per la singola 
fattispecie, nel procedimento di redazione o variazione 
di uno strumento urbanistico la nomina dei progettisti 
o l'assegnazione dell’incarico al competente ufficio provin- 
ciale o comunale deve avvenire almeno 120 giorni prima 
della data da cui, ai sensi della presente legge, la Pro- 
vincia o il Comune hanno l’obbiigo di adottare i rispettivi 
strumenti. 


Art. 69 
(Foteri sostitutivi) 


Quando il Comune, nel procedimento di formazione, 
di adozione, di rielaborazione o di variazione dei propri 
strumenti di pianificazione urbanistica, non adotti o non 
compia, entro i termini previsti, tutti gli atti o adem- 
pimenti: cui è espressamente obbligato, il Presidente 
della Provincia, salva l’ipotesi di rimedi diversamente 
previsti per la singola fattispecie, esercita i propri poteri 
sostitutivi promuovendo d’ufficio, ove possibile, la con- 
vocazione del Consiglio Comunale per la deliberazione 
dell'atto previsto oppure assegnando un termine al Sin- 
daco per il compimento dell'atto o dell'adempimento. 
In ambedue i casi l'inutile decorso del nuovo termine 
comporta per il Presidente della Provincia la facoltà di 
nominare un Commissario. 


Guando la Provincia, nel procedimento di forma- 
zione, di adozione, di rielaborazione o di variazione del 
proprio strumento territoriale generale c dei piani ter- 
ritoriali di settore di competenza ovvero in sede di ap- 
provazione degli strumenti urbanistici dei Comuni non 
adotti o non compia, entro i termini previsti, tutti gli 
atti o adempimenti cui è espressamente obbligata, il Pre 
sidente della Giunta Regionale, salva l’ipotesi di rimedi 
diversamente previsti per la singola faiîtispecie, esercita 
i propri poteri sostitutivi analogamente a quanto previ- 
sto daîl comma precedente. 

Ii Presidente della Giunta Regionale è altresì tenuto, 
nei casi di particolare gravità, previa notifica di un nuo- 
vo termine ai Sindaco e al Presidente della Provincia a 
nominare un Commissario per il compimento dell’atto 
o dell'adempimento previsto di fronte all’inerzia del 

residente della Provincia nell'esercizio dei propri po- 
ieri sostitutivi nei confronti dei Comuni. 
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Art. 70 
(Osservazioni e opposizioni) 


In seguito alle osservazioni e opposizioni a uno stru- 
mento urbanistico o territoriale generale adottato, il Co- 
mune o la Provincia ha facoltà di modificare lo strumento 
adottato se condivide le osservazioni od opposizioni pre 
sentate oppure di esprimere il proprio parege al riguardo 
prima di trasmettere lo strumento, rispettivamente alla 
Provincia o alla Regione, per l'approvazione. 

Solo nel primo caso, il Comune o la Provincia hanno 
l'obbligo di ripubblicare la parte di piano interessata 
dalle modifiche apportate. 


Art. 7i 
(Misure di salvaguardia) 


Fatia salva ogni diversa disposizione per ia singola 
fattispecie, dalla data dell'adozione degli strumenti urba- 
mistici 0 territoriali e dei loro progetti preliminari, non- 
ché delle relative varianti e fino alla loro entrata in vi- 
gore, si applicano le misure di salvaguardia, secondo le 
modalità della L. 3 novembre 1952, n. 1902, come inte- 
grata e modificata dalla L. 5 luglio 1966, n. 517. Il periodo 
massimo è di 5 anni, quando lo strumento sia stato in- 
viato alla Regione o alla Provincia entro un anno dall’ado- 
zione e, in caso contrario, di tre anni. 

Lo strumento restituito non è più soggetto a mi- 
sure di salvaguardia. 

In caso di approvazione con proposte di modifica, 
anche quando il termine di applicazione delle misure 
di salvaguardia sia già scaduto, non può esservi assenso 
alle domande di concessione o autorizzazione in contra- 
sto con la parte del piano già approvata o con le modi- 
fiche proposte fino all'entrata in vigore dello strumento 
stesso, e comunque per un permodo non superiore a un 
anno. 

In ogni caso, il Presidente della Provincia sentita la 
Commissione Urbanistica Provinciale di cui all'art. 114, 
puo disporre, con provvedimento motivato da notificare 
al sindaco e all’interessato, la sospensione dei lavori di 
trasformazione nei casi di entità tale da compromettere 
o rendere più onerosa l'attuazione degli strumenti mn 
itinere. 


Art. 72 
(Revoca degli strumenti urbanistici generali) 


La revoca dello strumento urbanistico generale ap- 
provato o adottato e trasmesso non può essere delibera- 
ta dal Comune senza la contemporanea adozione di un 
aitro Piano Regolatore Generale. 

In ogni caso, quando si tratti di strumento appro- 
vato, essa non ha effetto fino all'approvazione del nuovo 
strumento da parte della Provincia. 


Art. 73 


(Autorizzazione preventiva) 


Non è richiesta la preventiva autorizzazione per la 
formazione o variazione di strumenti della pianificazio- 
ne urbanistica, ivi compresa quella prevista dall'art. 27 
della L. 22 ottobre 1971, n. 865. 


Art. 74 
(Varianti per strutture di impianti pubblici) 


Quando si tratti dell'ubicazione di strutture non re- 
sidenziali di modeste dimensioni a servizio di opere o 
di impianti pubblici e in contrasto con le prescrizioni 
urbanistiche di zona, Îa relativa variante è approvata con 
délibera di Consiglio Comunale, che diventa esecutiva ai 
sensi dell'art. 130 delia Costituzione. 


Art. 75 
{Subordinazione della pianificazione urbanistica attuativa) 


È’ fatto divieto al Comune di procedere all'adozione 
di strumenti urbanistici attuativi di iniziativa pubblica 
prima dell'adozione dei Piano Regolatore Generale e di 
approvare strumenti urbanistici attuativi di iniziativa 
privata prima dell'approvazione del Fiano Regolatore Ge- 
nerale o prima comunque che sia trascorso un anno dalia 
sua adozione e trasmissione. 


Titolo V 


Disciplina dell’attività edilizia 


Capo I 
La concessione e l'autorizzazione 


Art. 76 
{Concessione e autorizzazione) 


L'esecuzione degli interventi di trasformazione ur- 
banistica e/o edilizia degli immobili è soggetta al rila- 
scio di: 

1) un'autorizzazione gratuita per: 


a) le opere, costituenti pertinenze non autonomamen- 
te utilizzabili o impianti tecnologici per edifici già 
esistenti, la cui cubatura non superi comunque di 
1/3 quella dell’edificio principale; 

b) le occupazioni di suolo mediante deposito di ma- 
teriali o esposizione di merci a cielo libero; 

c) le opere di democlizione, i riporti di terreno e gli 
scavi eseguiti a scopo di sistemazione ambientale 
o per interventi urbanistici o edilizi; 


d) gli interventi di manutenzione straordinaria e di 
restauro e di risanamento conservativo, ai sensi 
delle lettere b) e c) dell’art. 31 della L. 5 agosto 
1978, n. 457; 

2) un'autorizzazione comportante la corresponsione di 
un contributo, corrispondente alla differenza fra la 
precedente e la nuova destinazione, in caso di varia- 
zione d'uso degli immobili senza opere a ciò preordi- 
nate, quando essa non sia incompatibile con le ca- 
ratteristiche della zona o comunque sia consentita 
dagli strumenti urbanistici; 

3) una concessione gratuita, nei casi e secondo le moda- 
lità di cui all'art. 9 della L. 28 gennaio 1977, n. 10, 
sempre che ai sensi del precedente punto 1) non sia 
previsto il rilascio di un’autorizzazione; 

4) una concessione comportante la corresponsione di un 
contributo, negli altri casi. 

Fatti salvi gli immobili vincolati ai sensi delle LL. 

1 giugno 1939, n. 1089, 29 giugno 1939, n. 1497 o 16 aprile 


26 


e e IRE TE E Se e I e i a 


1973, n. 173, i lavori relativi alla spere interne di manu 
tenzione straordinaria, di restauro e risanamento con- 
servativo c/o di ristrutturazione edilizia, purché non 
siano in contrasto con gli strumenti urbanistici adottati 
o approvati e cos i regolamenti edilizi vigenti, non com 
portino medifiche della sagoma né aumento dalle su 
perfici utili c del numero delle unità immobiliari, nona 
modifichino la destinazione d'uso delle costruzioni e del 
le singcle unità immobiliari, non rechino pregiudizio alla 
statica dell'immobile e, quando riguardino edifici com- 
presi nelle zone territoriali omogenee di tipo A, ne ri 
svettino le originarie caratteristiche costruttive, posso 
po essere iniziati trascorsi 30 giorni dalla presentazione 
al Sindaco, da parte del titolare, ci una relazione core 
recata da una documentazione fotografica, a firma di un 
professionista abilitato, che elenchi le opere preventivate 
e ne 2ssaverì ia conformità alle prescrizioni di cuì al 
presenie comma, nonché zile norme igienico-sanitarie e 


di cicuvezza vigenti. 


Non sono soggetti a concessione né ad autorizza 
9 celizia gii interventi di manufonzione ordiusria, ai 
sensi della iettera a) dell'art. 31 della L. 5 agosto 12/8, 
nm 551, i mevimenti di terra strettamente pertinenti 
all'esercizio dell'attività agricoia, ai miglicramenti fon- 
diari di tipo agronomico e zaila coltivazione di cave 
o torbiere, nenché 10 opere temporanee per attività di ri- 
erca pel sottosucio che abbiano caraitere geognostico 0 
siano eseguite in aree esterne gi centri edificati, nonché 
gli interventi comportanti l’occupazicne precaria e tera 
poransa del sucio. 
La concessione o l'autorizzazione sono rilasciate in 
conforzrità alle leggi, ai regolamenti e alle prescrizioni 


degli strumenti di pianificazione urbanistica o territoriale 
vigenti, n nonché, per i comuni in cona dichiarata sismica 


in base agli elenchi di cui alla L. 2 febtraio 1974, n. 64, e 
successive modifiche, in armonia cen ie diteine ema- 
nate della Giunta Regionale rer la definizione degli in 
ferventi diretti al IRAs9 aci oa ion edilizio esi- 
stente, ci sensi dell'art. 3 della ! 1, 5 agosto 1978, n. 457. 


Cra 


2 di strumenti urbanistici adottati e îrasmes- 
si, ia concessione o l'autorizzazione è rilasciata in con 
formiià alle previsioni degli stessi ai sensi dell'art. 4 delia 
L. 1 giugno 1971, n. 291, salvo che non si tratti di Comuni 
compresi negli elenchi indicati nello stesso articolo, dove 
le limitazioni di cui al primo, secondo e terzo coma 
dell'art. 17 della L. 6 agosto 1967, n. 765, si applican 
fino alla loro approvazione. 

Nei comuni privi di strumenti urbanistici generali o i 
cui strumenti adottati e trasmessi siano stati restituiti 
per rielaborazione, e fino all'adozione 0 riadozione e tra- 
smissione dello strumento urbanistico generale, l'attività 
edilizia è limitata al recupero di 1 mc/100%9 ma di terreno. 
Sono però sempre ammessi gli interventi di cui alle let- 
tere a), b) e c) dell'art. 21 della L. 5 agosto 1978, n. 457, 
quelli al di fuori dei centri edificati nei limiti di cui alla 
L.R. 5 marzo 1985, n. 24, nonché quelli per nuovi edifici e 
complessi produttivi o loro ampliamenti, purché la re- 
lativa superficie coperta non superi un decimo dell'area 
di proprietà. 

Nei comuni obbligati a dotarsi o dotati del Program- 
ma Piuriennale di Attuazione, il rilascio delia concessio- 
ne avviene altresì ai sensi degli artt. 65 e 66. Negli altri 
Comuni. îl rilascio della concessione resta sempre su- 
bordinato all'esistenza delle opere di urbanizzazione pri- 
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maria o alla previsione da parìe dei Comuni della ioro 
attuazione nel successivo triennio e all'impegno Cei 
privati di procedere alla toro attuazione contemporanea. 
niente agli interven*i concessi. 

In ogni caso, anche in deroza ad altro ieggi regio 
nali, ai regolamenti e alle previsioni degli strumenti ur- 
banistici, il Sindaco è autorizzato a rilasciare le conces. 
sioni o le autorizzazioni per la ricostruzione di edifici 
di foro parte o comunque di opere edilizie 0 urbanisti 
che, integralmente o parzialmente Cisiruiti a seguito di 
eventi eccezionali o per causa di ferza maggiore. 


Art. 77 


da 


La concessione © l’autorizza: sono Fil " 
proprietari degli immobili o agli 


aventi titolo dI 
ad altro diritto reale o anchs a un diritto personale 
patibile Hei 


serinta 
vecia 
ni ve 


com. 


con l'intervento de realizzare. 

Per le opere da eseguirsi da amministrazioni sîta- 
tali o comunque insistenti cu aree del deinenio 
si applicano le disposizioni dell'art, MI del DPR. 24 iu 
glio 1977, n. 616, e Spet Presidente della Giunta ro 
gionale l'esercizio delle commetenze di cui al secondo, ter 
zo e quarto cornma di detto articcilo. 

Per gli immobili di proprietà dello Stato sono date 
altresì concessioni e autorizzazioni a coloro che siano 
muniti di titolo al godimento dei bene rilasciato dai 
competenti orgori dell’amministrezione. 

Per le opere pubbliche da eseguirsi da partie delia 
Refione, o di enti o aziende discendenti della Regione, la 
appruvazione dell’opera da parie dei competenti organi 
regionali è subordinata, previo narere dei comuni in 
îeressati, all'accertamento della sua conforinità aila di. 
sciplina StBSnSHEa a e sostitu l'autorizzazione 
p le concessione a 


ciainie 


ES 
ulsco 


Per le cnere prsbi iche dei Comuni, Vapprozzzione 
dell'opera da verte del Consiglio Comunale, sentica la 
Commissione Edilizia Comunale, sosiiluisce l'autorizza. 
zione o concessiune edilizia. concessione ec l'autoriz 
zazione sono trasferioili ai successori o aventi causa 
e non incidono sulia titolarità della proprietà o di aitri 
diritti reali relativi agli immobili realizzati per effetto 
del loro rilascio. 


La 


I! committente titolare della concessione o autoriz- 


zazione, il diretiore e l’assuntore dei lavori sono re- 
spcrsabili per ogni violazione delle normac generali di 


modalità esecutive 
o autorizzazione. 


legge e di regolamento, nonché delle 
fissate nella concessione 


Art. 78 
(Validità) 

Fer la validità della concessione o autorizzazione de- 
vono essere fissati i termini di inizio e di vitimazione 
dei lavori. 

Il termine per l'inizio dei iavori non può esscre su- 

periore a un anno dalla notifica; il termine, entro il 
quale deve essere presentata la richiesta del certificato 
di abitabilità o agibilità a seguito dell'ultimazione dei 
lavori, non può essere superiore a tre anni da quello 
del ioro inizio; un termine più ampio è consentito solo 
in sonsiderazione della mole dell'opera da realizzare o 
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delle sue particolari caratteristiche tecnico-cosiruttive 
ovvero in caso di opere pubbliche da finavziare in più 
esercizi. 

L'interruzione dei lavori per eventi eccezionali e di 
forza maggiore determina la sospensione del tern.ine di 
ultimazione dei lavori per la durata dell’interruzione, 
purché questa sia debitamente comunicata al Comune. 
Iî ritardo nell'esecuzione dei lavori per fatii sopravve- 
nuti ed estranei alla volontà dei titolare della conces- 
sione o autorizzazione consente al Sindaco l'emanazione 
di un provvedimento motivato di proroga. 


Qualora i lavorì non siano ultimati entro ii termine 
stabilito, il titolare deve presentare istanza diretta a 
ottenere una nuova concessione o autorizzazione concer- 
nente la parte non ultimata. 


La concessione e l'autorizzazione, trasferibili ai suc- 
cessori 0 aventi causa, seno irrevocabili, fatti salvi i 
casi di decadenza indicati al sesto comma dell'art. 4 
della L. 28 gennaio 1977, n. 10, e dalla presente legge. 

Im particolare, l’entrata in vigore di uuove previsio 
ni urbanistiche comporta ia decadenza delle concessioni 
e delle autorizzazioni in coniîrasto con le previsioni 
stesse, salvo che i relativi lavori siano stati iniziati e 
vengano cempletati entro il termine finale di 3 anni o 
quello determinato ai sensi del secondo e terzo comnia. 


Art. 79 
(Procedimenti) 


La concessione o l'autorizzazione sono rilasciate dal 
Sindaco, previo parere delia Commissione Edilizia Comu- 
riale, e nel caso di beni tutelati dalla L. 1 giugno 1939, n. 
1089, dalla L. 29 giugno 1939, n.1497, o dalla L. 16 aprile 
1973, n. i7i, previa altresì, rispettivamente, l'approvazione 
della competente autorità statale o il parere favorevole 
della Commissione Consultiva Provinciale di cui alla L. 
6 marzo îi984, n. li, o quello della Commissione per la 
Salvaguardia di Venezia ove richiesto. 

Le determinazioni el Sindaco sulle istanze di con- 
cessione o di autorizzazione, motivate in casu'di diniego, 
devono essere notificate sl richicdente entro 60 gicrni, 
per gli interventi di cui alle lettere a), Db) e c) del punto 
1) dell'art. 76, e, negli altri casi, entro 90 giorni dalia 
data di ricevimento delle stesse o da quella di presen- 
tazione di documenti aggiuntivi eventualmente richiesti 
dal Sindaco; l’interruzione del termine è consentita una 
sola volta. 

Qualora il Sindaco non si pronunci nel termine pre- 
visto dal comma precedente, il richiedente può dar cor- 
so ai lavori, dando comunicazione al Sindaco del loro 
inizio, intendendosi accolta la relativa istanza oppure- 
ha facoltà di ricorrere al Presidente della Provincia 
entro i successivi 60 giorni. 

L'esecuzione dei lavori, di cui alla prima fattispecie 
del precedente comma, può aver luogo solo quando: 


1) sussista copia dell'istanza preseniata al Comune, da 
cui risulti la data della sua presentazione, e di tutti 
gli elaborati progettuali prescritti e a essa allegati, 
con l'attestazione da parte del progettista, anche ai 
sensi dell'art. 373 del Codice Penale, della loro con- 
formità alle prescrizioni e ai vincoli vigenti per la 
zona e per gli immobili interessati o risultanti dallo 
eventuale certificato di cui al successivo punto 6); 


2) sussista l'epprovazione della competenie auto:tià sta 
tale o il parere favorevole della Commissione Consul. 
tiva Provinciale di cui alla LR. 6 marzo 1984, n. il, 0 
quello della Commissione per in Salvaguardia di Ve 
nezia, ove richiesto, nel caso in cui siano interessati 
beni tutelati rispettivamente dalla L. 1 giugno i939, 
n. 1089, dalla L. » giugno 1239, n. 1497, o dalla L. 
16 aprile 19753, n.i 

sussista ogni ANGGA nulla esta, visto o altro 
atto previsto da norme statali, regionali, provinciali 
o comunali oppure, in !uogo del singolo provvedi. 
mente abilitativo, copia delia domanda presentata 
con la documentazione deil'inerzia dell'autorità com- 
petente al rilascio per aimeno 60 giorni; 
l'intervento previsto sia ammissibile in diretta attua- 
zione dello strumento urbanistico generale cppure 
da realizzare in area dotata di strumento urbanistico 
attuativo, essendo detti strumenti vigenti e uva 
îi non anteriormente all'entrata in vigoro della L 
6 agosto 1067, n. 765; 

in caso fd! concessione onercsa, : 
al comune il costribuio pres uu a. in via 
provvisoria dal richiedente medesimo e salvo con 
guaglio sulla base delle delsimninazioni degli cigni 
comunali; 


4) 


e gupPro 


Sia 


in caso di Comune con popolazione 
30.009 abitanti, sussista un ; 
del dirigente l'ufficio comunzle RIE c 


6) 


si 


te tutte le prescrizioni e î vinicoli urbanistici ed edilizi 
riguardanti la zona e gli immobili interessati oppurg, 
qualora ii certificato non sia stato rilasciato entro 
60 giorni dalia presertazione della relativa istanza, 
sussista copia dell'istanza, da cui risulti la data di 


presentazione; detto certificato conserva validità per 

un anno dalla data del rilascio, a meno che non in- 

tervengaro modificazioni della disciplina urbanistica 
vigente. 

lieîla seconda fattispecie di cui al terzo comma, il 
Presidente della Provincia, sentito ii parere delia Com- 
missione Edilizia Comunale, da inviarsi entro il termine 
perentorio di 30 giorni dalia richiesta della Provincia, o, 
altrimenti, sentita la Commissione Urbanistica Provin- 
ciale di cui all'art. 114, provvede entro il termine di 
60 giorni, 

La scelta di uno dei rimedi di cui al terzo comma 
preclude l’adito all’altro. 

Nei 15 giorni successivi, dell'avvenuto riîascio della 
concessione o autorizzazione o del ricevimento delia 
comunicazione di cui al terzo comma viene data notizia 
al pubblico mediante avviso affisso per 15 giorni all'albo 
pretorio, specificando il titolare della concessione o au- 
torizzazione esplicitamente o tacitamente assentita e la 
localizzazione dell’intervento. 


VEE, 


Chiunque può prendere visione presso gli uffici co- 
munali della concessione o autorizzazione, dell'istanza 
del richiedente e dei suoi allegati, dell'eventuale certi- 
ficato di cui al punto 6) dei quarto comma e della nor- 
mativa vigente per la zona e per gli immobili interes- 
sati e può eventuslmente presentare ricorso, non eltre 
60 giorni dalla data di pubblicazione, al Presidente della 
Provincia per vizi di legittimità. L'affissione non fa de- 
correre i termini per l'impugnativa giurisdizionale. 
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anni 


La concessione o l'autorizzazione devono essere ri 
tirate, a pena di decadenza, entro 120 giorni dalla noti. 
fica. 


Art. 80 
(Deroghe) 


Il Piano Regolatore generale può dettare disposi 
mon: she consentano, entro i limiti predeterminati, al 
Sindaco di rilasciare concessioni o autorizzazioni in 
dercga alle norme e alle previsioni urbanistiche gene 
rali quando esse mguardino edifici o impianti pubblici 
o di interesse pubblico e purché non compertino la mo- 
difica delle destinazioni di zona. 


Il rilascio della concessiorie o autorizzazione, nei 
casi di cui al comma precedente, deve essere preceduto 
da deliberazione favorevole del Consiglio Comunale. 

In assenza di specifiche disposizioni del Piano Re- 
golaîore Generale, il Sindaco può parimenti rilasciare 
concessioni 0 autorizzazioni in deroga, sussistendo le al- 
tre condizioni previste dal primo e secondo comma, 
previo nulla-osta del Prosiderite della Provincia, che lo 
rilascia sentita la Commissione Urbanistica Provinciale 
di cui all'art. 114. 

Restano in ogni caso ferme le disposizioni di cui 
alle leggi ? giusno 1939, n. 1989; 29 giugno 1939, n. 1497, 
e 16 aprile 1973, n. I71. 

I Sincaco può altresì autorizzare, in limitata deroga 
alla disciniina urbanistica vigente, aumenti di volume 
dei fabbricaii o diminuzione delie distanze tra edifici 
relativi a documentate esigenze di isolamento termico 
e/o acustico 0 di recupero di gravi condizioni di degrado 
e comportanti opere da eseguirsi all’esterno dei fabbrica- 
t1 e da cui ron conseguano aumenti delle superfici o dei 
volumi uîili. 


Capo Il 


Criteri per la determinazione del contributo 


Art. 31 
(Contributo) 


Il contributo per il rilascio della concessione è com- 
misurato all’incidenza delle spese per gli oneri di ur- 
banizzazione e al costo di costruzione. 

La quota del contributo relativa agli oneri di ur- 
banizzazione è corrisposta al Comune all'atto del ritiro 
della concessione. 

La quota relativa al costo di costruzione è determi- 
nata all'atto del rilascio della concessione ed è corri. 
sposta in corso d’opera con le modalità e le garanzie 
stabilite dal Comune e comunque non oltre 60 giorni 
dall'ultimazione delle opere. 


La quota del contributo relativa agli oneri di urba- 
nizzazione è rateizzabile in non più 
mestrali, purché 1 concessionan prestino ar Comuni 
opportune garanzie secondo. le modalità previste dallo 
art. 13 della L. 3 gennaio 1978, n. I. 

In caso di modifiche della destinazione d'uso o di am- 
pliamenti del volume o della superficie utile di calpe 
stio, sia che si tratti di nuova concessione o di variante 
a: corsu d'opera, il contributo e rifento alla parte di 


di quattro rate se- 


1° Gu 
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nuova edificazione e, in caso di mutamento delia destina- 
zione d'uso, alla differenza fra il nuovo uso e il pre 
cedente. 


Ti mancato versamento delle singole quote del con- 
tributo nei termini previsti comporta alternativamente: 
a) la corresponsione degli interessi legali qualora il 

versamento avvenga nei successivi 30 giorni; 


b) la corresponsione di una penaie pari al doppio degli 
interessi legali, qualora il versamento avvenga negli 
ulteriori 39 giorni; 

l'aumento di Î/3 del contributo dovuto, quando il 

versamento avvenga dopo il termine di cui alla pre- 

cedenie Jeti, b) e non oitre 120 giorni; 

d) l'aumento di 2/3 del contributo dovuto, quando il 
versamento avvenga dopo il termine, di cui alla pre- 
cedente lett. c), e non oltre 180 giorni; 

e) l'aumento di 4/3 del contributo dovuto, quando il 
versamento avvenga dopo il termine, di cui alla 
precedente lett. d), e non oltre 240 giorni. 

Decorso inutilmente il termine di cui alla lett. e) del 
precedente comma, il Sindaco provvede alla riscos- 


sione ccattiva del complessivo credito a norma del RD. 
14 aprile 1910, n. 639. 


In caso di concessione tacitamente assentita, la cor- 
responsione del contributo, calcolato ai sensi del punto 
5) dell’art. 79, deve aver iuogo prima dell'inizio dei 
lavori. In caso contrario, il Sindaco notifica l'importo 
dovuto, quantificato dall'Ufficio Tecnico Comunale, e 
contemporaneamente sospende ì lavori fino al pagamento. 


In caso di mancata utilizzazione della concessione, il 
contributo versato è devoluto ad altra concessione o 
restituito. 

Le disposizioni relative al contributo per il rilascio 
della concessione si applicano anche al contributo da 
corrispondersi per le autorizzazioni di cui ai punto 2} 
dell'art. 76. 


c) 


Mb 82 


degli oneri di a 


Îl Consiglio Regionale adotta o varia con delibera 
apposite tabelle contenenti il costo teorico base e i pa- 
rametri per la determinazione dell’incidenza delle spese 
di urbanizzazione primaria e secondaria, con riferimen- 
to alle opere elencate all’art. 4 della L. 29 settembre 
1964, n. 847, come modificato dall’art. 44 della L. 22 ot- 
tobre 1971, n. 865, nonché alle quantità minime inde- 
rogabili fissate dal D.M. LL.PP. 2 aprile 1968, n. 1444, 
e dalla presente legge. 

Il Consiglio Comunale delibera l'incidenza degli 
oneri di urbanizzazione moltiplicando il costo teorico ba- 
se per i parametri che, in relazione alla classe di am- 
piezza, all'andamento demografico e alle caratteristiche 
geografiche del Comune e alle zone territoriali omogenee 
previste dallo strumento urbanistico generale, sono in- 
dividuati dalle tabelle di cui al primo comma per le 
opere con destinazione d'uso residenziale; industriale, 
artigianale e agricolo; turistico, commerciale e direzio- 
nale. 

Agli effetti della deterininazione degli ‘oneri le zone 
territoriali omogenee Ci e C2 sono considerate come 
zona C. 
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Per gli interventi relativi a opere con destinazione 
d'uso residenziale e turistico, il volume da considerare 
ai fini del presente articolo è quello dato dal prodotto 
dell'altezza lorda per la superficie complessiva, determi 
nata ai sensi dell'art. 2 del D.M. LL.PP. 10 maggio 1977, 
concernerite la determinazione del costo di costruzione 
di nuovi edifici; per gli interventi relativi a opere con 
destinazione d'uso commerciale, direzionale, artigianale, 
industriale e agricolo, ia superficie da considerare ai 
fini del presente articolo è quella utile di tutti i piani, 
compresi quelli interrati, con identica destinazione d’uso. 

Per il calcolo dell'incidenza degli oneri di urbaniz- 
zazione per le opere a uso residenziale, ii Consiglio Co- 
munale determina preliminarmente il valore dell’incre 
mento insediativo teorico dello strumento urbanistico 
generale in base all'attuale popolazione residente e alla 
capacità insediativa derivante dall'applicazione degli in- 
dici di fabbricabilità stabiliti per le singole zone e assu- 
mendo che a ogni abitante insediato o da insediare cor- 
rispondono 120 mc di edificio. 

Nei comuni classificati di montagna, con riferimento 
alle zone territoriali I.S.T.A.T., la pendenza va riferita 
alle singole zone territoriali omogenee previste dagli 
strumenti urbanistici generali ed è data dalla media fra 
la peridenza minima e la massima. 

Il moltiplicatore relativo alla presenza di coste mari- 
ne, lacustri o lagunari si applica solo nelie zone di- 
verse dalle zone territoriali omogenee di tipo A, B o CI, 
individuate dallo strumento urbanistico generale, e de- 
stinate a complessi residenziali che abbiano nell’uso 
della costa la loro ragione d'essere. 


Il contributo commisurato all'incidenza delle spese 
di urbanizzazione relativo a interventi di ristrutturazio- 
ne, 1vì compresi gli ampliamenti che non comportino 
aumento della superficie utile di calpestio, è pari a quello 
calcolato per interventi di nuova edificazione moltiplicato 
per 0,20. 


Art. 83 
(Determinazione della quota del costo di costruzione) 


La quota del contributo per il rilascio della conces- 
sione, commisurata al costo di costruzione e non su- 
perore al 10%, ai sensi dell’art. 6 della L. 28 gennaio 
1977, n. 10, così come modificato dall'art. 9 dei DL. 
23 gennaio 1982, n. 9, convertito nella L. 25 marzo 1982, 
n. 94, è determinata da apposite tabelle adottate o va- 
riate con delibera del Consiglio Regionale. 

Il Sindaco all'atto del rilascio della concessione a 
edificare stabilisce, in base alle caratteristiche, alia ti- 
pologia e all'ubicazione dell'edificio € secondo quanto 
determinato dalle tabelle di cui al comma precedente, 
l'ammontare della quota di contributo pertinente all'in- 
tervento specifico. 

Le modalità per il computo della superficie comples- 
siva, su cul applicare il costo di costruzione, sono quelle 
previste dal D.M. LL.PP. 10 maggio 1977, concernente la 
determinazione del costo di costruzione di nuovi edifici. 

La determinazione delle caratteristiche dell’edificio 
è fatta con riferimento alle classi di edifici descritte 
all'art. 8 del sopra citato decreto. 

Per gli alloggi, la cui costruzione è ammessa dagli 
strumenti urbanistici in zona artigianale o industriale, 


valgono i parametri pertinenti alle zone territoriali omo 
genee di tipo C, 

Nel caso di interventi di ristrutturazione edilizia su 
edifici esistenti o di costruzioni o impianti destinati ad 
attività turistiche, il costo di costruzione, calcolato sulla 
base di una stima analitica, dei lavori rispettivamente, 
ai sensi dell'ultimo comma dell’art. 6 o del secondo com- 
ma dell'art. 10 della L. 28 gennaio 1977, n. 10, non può 
superare quello stabilito annualmente con decreto del 
Ministro dei Lavori Pubblici, ai sensi del primo comma 
dell'art. 6 di detta legge. 


Arî. 84 
(Variazione degli oneri di urbanizzazione) 


Il Consiglio Comunale, all'atto della determinazione 
della queta del contributo per gli oneri di urbanizzazio 
ne, può apportare modificazioni, in aumento o in dimi- 
nuzione, fino al 30%, rispetto ai valori calcolati in base 
all’art. 82, al fine di adeguare l'ammontare del contribu- 
to a specifiche situazioni locali individuate in rapporto 
ai criteri generali di cui al primo comma dell'art. 5 della 
L. 28 gennaio 1977, n. 10, di cui al primo comma dell’art. 


15 della L. 28 gennaio 1977, n. 10, e agli obiettivi della 


programmazione regionale. 

Le modificazioni in diminuzione possono giungere 
fino al 40%, quando si traiti di interventi edificatori da 
eseguire all’interno dei piani per l'Edilizia Economica e 
Popolare, dei piani realizzati su aree di proprietà del 
Comune o dei Piani per gli Insediamenti Produttivi, non- 
ché quando il concessionario si obblighi con il Comune 
a praticare prezzi di vendita e canoni di locazione deter- 


. minati ai sensi della convenzione-tipo, di cui all'art. 8 


della L. 28 gennaio 1977, n. 10. 

Le modificazioni in diminuzione possono giungere 
fino al 50%, quando si tratti di interventi di edilizia re- 
sidenziale da eseguirsi da parte degli Istituti Autonomi 
per le Case Popolari o di Cooperative Edilizie a pro 
prietà indivisa oppure di persone fisiche che costrui- 
scono per realizzare la propria prima abitazione, pur- 
ché Ie caratteristiche delle abitazioni rispondano ai re- 
quisiti dell'ultimo comma dell'art. 16 della L. 5 agosto 
1978, n. 457, e nel caso di persone fisiche, previo accer- 
tamento da parte del Comune della sussistenza delle 
esigenze familiari del richiedente la concessione sulla 
base dello stato di famiglia e previa stipula da parte 
del richiedente della convenzione con il Comune di cui 
al primo comma dell'art. 87. 

Qualora i Piani per gli Insediamenti Produttivi sia- 
no ubicati in Comuni dichiarati depressi ai sensi di 
legge, è ammessa la detrazione dal cosio teorico base 
degli importi unitari spesi per opere realizzate con fi- 
nanziamenti pubblici a fondo perduto. 

Spetta al Consiglio Comunale determinare l'ammon- 
tare del contributo per il concorso nel pagamento de- 
gli oneri di urbanizzazione previsto al punto b) dello 
art. 9 della L. 28 gennaio 1977, n. 10; l'ammontare di 
tale contributo non potrà comunque essere superiore al 
20% di quello calcolato in base a quanto prescritto al- 
l’ultimo comma dell’art. 82. Nei Comuni classificati mon- 
tani © dichiarati depressi ai sensi di legge, è ammessa la 
modificazione in diminuzione fino al 35% del contributo 
per gii cnerì di urbanizzazione calcolato in base a 
quanto prescritto all'art. 82, in particolare per gli in- 
terventi edilizi nelle frazioni. 
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Per le opere destinate ad attività industriali o arti 
gianali, la quota di contributo deve comprendere altresì 
l'incidenza delle opere necessarie al trattamento e allo 
smaltimento di rifiuti solidi, liquidi, gassosi e quella per 
la sistemazione ambientale dei luoghi eventualmente al- 
terati dall'insediamento. 

La determinazione dell'incidenza è fatta sulla base 
delle situazioni locali in relazione anche ai tipi di atti- 
vità produttiva e va in aggiunta alla quota dovuta ai 
sensi delie tabelle degli oneri di urbanizzazione per le 
opere con destinazione d'uso industriale, artigianale e 
agricolo, di cui all'art. 82, al netto degli importi relativi 
alla parte di opere direttamente eseguite dai conces- 
sionari. 


Art. 85 
(Insediamenti turistici temporanei) 


Per la realizzazione di insediamenti turistici tem- 
poranei, quali campeggi, asili per attrezzature mobili 
destinate ad alloggio itinerante e simili, il contributo per 
il rilascio della concessione è calcolato applicando 1 
costi teomci e 1 parametm della tabella relativa agli 
oneri di urbanizzazione per le opere con destinazione 
d'uso turistico, commerciale e direzionale, oltre che alle 
attrezzature fisse, anche alla superficie delle piazzole 
destinate alle unità di soggiorno temporaneo, sulla base 
di un indice convenzionale di edificazione pari a 0,3 
mc/maq. 


Art. 86 
Scomputo della quota di contributo per oneri 
di urbanizzazione) 


Il concessionario ha titolo allo scomputo totale o 
parziale della quota di contributo dovuta per gli oneri 
di urbanizzazione qualora, in luogo totale o parziale 
della stessa, si obblighi col Comune a cedere le aree e 
le opere di urbanizzazione già esistenti o da realizzare 
con le modalità e le garanzie, di cui alla convenzione 
dell'art. 63. Lo scomputo totale o parziale è ammesso 
solo tra opere di urbanizzazione della stessa categoria, 
faiia salva divessa convenzione con il Comune. 

La quota di contributo relativa agli oneri di urba- 
nizzazione, eventualmente eccedente il valore delle opere 
di urbanizzazione già eseguite e comunque cedute al 
Comune e di quelle che il concessionario si è obbligato a 
eseguire, e corrisposta all'atto del rilascio della conces- 
sione o secondo le modalità previste al quarto comma 
dell'art. 81. 

Per le aree oggetto di un intervento convenzionato, 
la determinazione degli oneri di urbanizzazione prima- 
na è commisurata ai costi reali, valutati secondo stime 
analitiche, 1n base alle opere previste nell'intervento 
specifico, mentre gli oneri di urbanizzazione secondaria 
sono determinati in base alle vigenti tabelle. 

Nelle zone industriali o artigianali, istituite con leggi 
apposite ovvero deliberate da consorzi o da altri Enti 
pubblici, dal contributo per le opere di urbanizzazione 
viene scomputato il corrispettivo in valore pagato per 
le stesse opere all’atto dell'acquisto delle aree occorrenti 
per le costruzioni oggetto di concessione. 

Il Consiglio Comunale stabilisce, sulla base dell’ana- 
lisi dei costi di urbanizzazione documentati dagli Enti 
attuatori della zona industriale o artigianale, l'ammontare 
delle quote oggetto di scomputo. 


Art. 87 
{Esenzione dal pagamento della quota 
di contributo relativa al costo di costruzione) 


Il concessionario che costruisca per realizzare, an- 
che mediante interventi di ristrutturazione del patrimo- 
nio edilizio esistente, la propria prima abitazione, con 
le caratieristiche e secondo le modalità di cui al terzo 
comma dell'art. 84, ha titolo all'esenzione dai pagamento 
della quota del contributo relativa al costo di costru- 
zione, purché si obblighi con il Comune a non cedere 
la proprietà dell'immobile per un periodo di almeno 7 
anni dal rilascio del certificato di abitabilità. 

Per interventi di edilizia abitativa di nuova costru- 
zione e per quelli di ristrutturazione sugli edifici esisten- 
ti, ii concessionario ha titolo all’esenzione dal paga- 
mento della quota di contributo relativa ai costo di 
costruzione, qualora si obblighi con il Comune a prati 
care prezzi di vendita e canoni di locazione determinati 
ai sensì della convenzionetipo di cui all’art. 8 della L. 
28 gennaio 1977, n. 10. 

Gli obblighi di cui al primo o al secondo comma 
sono assunti mediante convenzione o atto unilaterale 
d'obbligo, da trascriversi, ai sensi e per gli effetti degli 
artt. 2643 e segg. del Codice Civile, a cura de! Comune 
e a spese del concessionario. 

Nei casi di cui al primo e al secondo comma, qualo- 
ra il concessionario non adempia agli obblighi contratti, 
decade dai benefici previsti dagli stessi commi e dal 
terzo comma dell'art. 84 e il Sindaco è tenuto a recupe 
rare la differenza di contributo maggiorata della rivalu- 
tazione monetaria e degli interessi in misura pari al 
saggio ufficiale di sconto. 


Quando si tratti di interventi ai sensi dell’ultimo 
comma dell'art. 27 della L. 5 agosto 1978, n. 457, la con- 
venzione-tipo di cui al secondo comma diviene obbli- 
gatoria ai sensi e per gli effetti ivi previsti. 

Quando si tratti di interventi di rilevante entità per 
il recupero del patrimonio edilizio esistente nei Comuni 
superiori a 50.000 abitanti oppure quando sona ceduti 
ai privati beni espropriati in sede di attuazione dei piani 
urbanistici attuativi o del Programma Pluriennale di At- 
tuazione, il Consiglio Comunale può deliberare che una 
quota degli edifici sia riservata all’edilizia convenzio- 
nata, stabilendo altresì nel primo caso una clausola pre- 
ferenziale per alcune categorie sociali e per la proprietà 
per i precedenti occupanti. 

In ogni caso la convenzione o l'atto unilaterale d’ob- 
bligo devono contenere, tra l'altro, gli elementi della 
convenzione di cui all'art. 63. 

Il Consiglio Comunale delibera lo schema della 
convenzione-tipo di cui al secondo conìma, in conformi. 
tà alla convenzione-tipo e alle apposite tabelle parame- 
triche, adottate o variate con delibera del Consiglio Re- 
gionale. 

La Giunta Regionale, sentita la competente Commis- 
sione Consiliare, determina, entro il % luglio di ogni 
anno, il valore del costo teoricu base di costruzione da 
assumere per la determinazione del prezzo di cessione 
degli alloggi, con riferimento ai costi di costruzione ve 
rificati a consuntivo per interventi di edilizia sovvenzio- 
nata e agevolata convenzionata; il costo teorico base co- 
sì determinato è aggiornato dal Comune all’atto della 
stipula della convenzione sulla base delle variazioni ri- 
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sultanti dal Bolletiino dei costi per fabbricati di nuova 
costruzione pubblicato dall'I.S.T.A.T. 


Art. 88 
(Esenzione dal pagamento dei contributo) 


Il contributo non è dovuto per le concessioni di cui 
all'art. 9 della L. 28 gennaio 1977, n. 10, entro i limiti e 
con le modalità ivi previste. 

Per le opere da realizzare nelle zone agricole, ivi 
comprese le residenze in funzione della conduzione del 
fondo e delle esigenze deli'imprenditore agricolo a titolo 
principale, singolo o-associato, la condizione, di impren- 
ditore agricolo a titolo principale è ncorlosciuta, su 
mchiesta dell'interessato, dall’Ispettorato Provinciale per 
l'Agricoltura. 

Le nuove costruzioni o gli ampliamenti di edifici 
esistenti con destinazione d'uso residenziale sono consi. 
derati funzionali alle esigenze dell’imprenditore agricolo 
a titolo principale se diretti ad assicurare al nucleo fa- 
miliare dell'imprenditore stesso un alloggio con un vo 
lume residenziale, esclusi gii accessori, fino a un massi- 
mo di 600 mc. e, quando si tratti di un nucleo familiare 
superiore a ser unità, un volume residenziale fino a un 
massimo di 190 mc. per componente. 

Le opere relative agli annessi rustici, quando è su- 
perato il rapporto di copertura del 5%, sono considerate 
funzionali alla conduzione del fondo soio per strutture 
necessarme alla realizzazione dei piani di sviluppo azien- 
dali conformi ai piani zonali oppure a seguito «i appo- 
sita certificazione del competente Ispettorato Provinciale 
per l'Agricoltura. 

La vendita degli immobili, realizzati ai sensi della 
lettera a) dell'art. 9 della L. 28 gennaio 1977, n. 10, a 
soggetti privi dei requisiti di imprenditore agricolo a 
titolo principale ovvero etfettuata indipendentemente dal- 
la vendita del fondo nei 10 anni successivi al rilascio del 
certificato di abitabilità o di agibilità costituisce modi- 
ficazione d'uso ai sensi e per gli effetti dell'ultimo com- 
ma dell'art. 10 della L. 28 gennaio 1977, n. 10, 


Capo Ill 
Contrello dell'attività 


Art. 89 
(Vigilanza) 


Il Sindaco è tenuto a esercitare sul territorio co- 
munale le funzioni di vigilanza generale, affinché non 
siano eseguiti imterventi di trasformazione urbanistica 
e/o edilizia in contrasto con le norme o i regolamenti 
vigenti o in assenza o in difformità dalla concessione 9 
autonzzazione rilasciata o tacitamente assentita. 

Per le opere abusive eseguite da amministrazioni 
statali, il Sindaco informa immediatamente il Presidente 
della Giunta Regionale e il Ministro dei Lavori Pubblici, 
al quale compete, d'intesa con il Presidente della Giunta 
Regionale, l'esercizio dei conseguenti poteri sospensivi € 
tTepressivi. 

I Comuni, nel cui territorio siano ubicate zone ter- 
ritoriali omogenee di tipo A o aree e beni vincolati a 
norma delle LL. 1 giugno 1939, n. 1089, e 29 giugno 1939, 
n. 1497, o, comunque, con popolazione superiore 2 20.000 
abitantì, sono tenuti a eseguire programmi: annuali di 
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controllo ispettivo dell'intero territorio comunale al fi- 
ne di accertare eventuali violazioni di carattere urbani. 
stico ed edilizio, 

La Giunta Regionale è autorizzata, d'intesa con i Co- 
muni interessati, a promuovere consorzi fra Comuni per 
l'esecuzione di rilevamenti e controlli anche di carattere 
aerofotogrammetrico sul territorio regionale. 

Gli ufficiali e agenti di polizia giudiziaria, ove nei 
luoghi in cui vengono realizzate le opere non sia esibita 
la concessione ovvero non sia stato apposto il prescritto 
cartello, ovvero in tutti gli altri casi di presunta viola- 
zione urbanistico-edilizia, ne danno immediata comunica- 
zione all'Autorità giudiziaria, al Presidente della Pro- 
vincia, al Presidente della Giunta Regionale, nonché 
al Sindaco, il quale verifica entro 30 giorni la regolarità 
delle opere e dispone gii atti conseguenti. 

Il Segretario Comunale redige e pubblica mensil 
mente, mediante affissione ali'Aibo del Comune, l'elenco 
dei rapporti comunicati dagli ufficiali e agenti di polizia 
giudiziaria riguardanti opere o lottizzazioni realizzate 
abusivamente e della relativa ordinanza di sospensione 
e lo trasmette all'Autorità giudiziaria competente, al 
Presidente delia Giunta Regionale e ai Presidente della 
Provincia, nonché al Ministro dei Lavori Pubblici. 


Art. 90 
(Certificato di abitabilità e di agibilità) 


Anche ai fini di cui al precedente articolo, le opere 
conseguenti agli interventi edilizi e/o urbanistici, per cui 
è richiesta la concessione, non possono essere abitate o 
usate senza il rilascio da parte dei Sindaco di un cer- 
tificato, rispettivamente, di abitabilità © agibilità. 

1! certificato è rilasciato a norma delle leggi vi- 
genti, dopo che sia stata accertata la conformità della 
costruzione alle prescrizioni igienico-sanitarie previste 
nella concessione rilasciata o nell'istanza tacitamente 
assentita, nonché alle altre norme o regolamenti vigenti 
al momento del rilascio della concessione. 


Il Sindaco è tenuto a comunicare le sue determina- 
zioni entro 30 giorni dalla richiesta del certificato; l'istan- 
za si intende accolta in caso di inutile decorso del ter- 
mine. 

Prima dei termine di cui al comma precedente e in 
assenza del certificato o dopo motivato diniego, è fatto 
divieto ai Comuni e alle aziende di erogazione dei servi. 
zi pubblici di effettuare le relative forniture, fatte salve 
quelle relative a subentri. 

Îl certificato di abitabilità © di agibilità è sempre 
revocabile, quando si consiati che non sussistono le 
condizioni di legge che ne consentono il rilascio. 


Art. 9 
{Demolizione immediata e sospensione) 


Qualora si accenti, purché i lavori siano ancora allo 
stato iniziale, l'esecuzione di nuove orvere edilizie e/o 
urbanistiche abusive da parte di un soggetto non avente 
titolo, su aree assoggettate da leggi statali, regionali o 
da altre norme urbanistiche vigenti o adottate, a vincolo 
di inedificabilità, o destinate a opere o spazi pubblici ov- 
vero a interventi di edilizia residenziale pubblica, ii Sin- 
daco provvede, entro 15 giorni dalla data dell'accerta- 
mento, all'immediata demolizione e al ripristino dello 
stato dei luoghi; qualora si tratti di aree assoggettate 
alla tutela di cui al R.D. 30 dicembre 1923, n, 3257, 0 
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appartenenti ai beni discip! 
n. 


sati dalia È 16 giugno 1927, 
1766, nonché delle aree di cui alle ? LI. 1 giupno 1939, 
n. 1055, 29 giugno 1959, n, 1497, o 16 aprile 1973, n. 171, 
il Sindaco, previa comunicazione alle autorità compe 
tenti, eniro lo stesso termine adotta identico provvedi. 
mento, quando sha demelizione e ripristino dei luoghi 
non vi abbiano già provveduto, di propria iniziativa, le 
stesse amministrazioni. Le spese scno sempre a carico 
dei responsabili dell'abuso. 

Qualora si accerti una lottizzazione abusiva ai sen- 
si dell’art. 18 della L. 28 febbraio 1985, n. 47, si applica 
la disciplina prevista allo stesso articolo della stessa 
legge. 

in ogni altro caso di intervento di trasformazione 

urbanistica e/o edilizia in assenza o in difformità o con 
variazioni essenziali dalla concessione o autorizzazione 
© dalla relativa istanza, ove essa sia stata tacitamente 
assentita, 0 comunoue in contrasto con la disciplina ur- 
DaniHen if Sindaco, entro 15 giorni dalia data dell’ac- 
emneite un'ordinanza con l’ingiunzione di 
siam sE ogri aîtività ed evenival 
7 i al'e opere in costruzione. 
ZA ata, neile forme degli atti pro- 
ii civili o a mezzo del messo comunale, al pro 
ti e della concessione o zuioriziazione, 
ici di persona diversa, nonché al commit- 
ntore e al direttore dei lavori. Le respon. 
‘scgget ti citati è fisseta a norma dell'art. 6 
braio 1985, n. 47. 
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comunicata, ai se hi dell'ultimo comma dell’art. 15 della 
L. 28 gennaio 1977, n. 10, agli uffici competenti per la 
cessazione delle forniture e dei servizi pubblici. 

L'ordinanza di sospensione decade qualora il Sinda- 
co non adotti un provvedimento entro 60 giorni. 

Nel caso di concessione o autorizzazione tacitamente 
assentita che risuiti in contrasto con le norme o i re- 
golarmenti vigenti, quando si tratti di vizi del procedi. 
monto 0/3 di difformità progettuali o esecutive parziali, 
ii Sinface, entro 60 giorni dall'ordinanza di sospensione, 
indica ie illegi:tisnità rilevate e assegna un terminé, non 
inferiore a 30 giorni e nen superiore a 90 giorni, per 
consentire la sanaioria del procedimenio e/o provvedere 
alle modifiche ricliesie; quando invece si tratti di vizi 
o di difformità insanabili cppure a seguito di inutile de- 
corso del termine assegnato, il Sindaco ha 60 giorni di 


tempi, rispettivamente dall’ordinanza di sospensione 0 
sì 


dalla scadonza del termine assegnato, per adottare ii 
provi cilento definitivo conseguente all'etusività accer- 
tata. 


Art. 92 
(Sanzioni amministrative per interventi 
in assenza o in totale difformità o con variazioni 
essenziali dalla concessione o dalla relativa istanza) 


Fermi i casi di cui al primo e al secondo comma 
dell'arì. 91, gli interventi esecuiti in assenza di cences- 
sione, rilasciata o tacitamente assentita ovvero in totale 
difformità ovvero con vaeriazi essenziali, scno sog- 
getti allo stesso rogimoe Luiniennioro amministrativo. 

Si considerano in totale difformità dalla concessione 
edilizia o dalla relativa istanza, ove essa sia stata taci- 
tamente assentita, le opere che comportano la realizza- 
zione di un organismo edilizio integralmente diverso 


oni 


mer caratteristiche tipologiche, planovolumetriche o di 
destinazione d'uso da quelio oggetto della concessione 
stessa, ovvero l'esecuzione di volumi edilizi oltre ì limiti 
indicati nel progetto e tali da costituire un organismo 
edifizio o parte di esso con specifica rilevanza e autono- 
mamente utilizzabile. 

Si corsiderano con variazioni essenziali dalla con- 
cessione edilizia o dalla relativa istanza, ove essa sia 
stata tacitamente assentita, gli interventi: 


a) che comportino, con o senza opere a ciò preordinate 
e in contrasto con le destinazioni d'uso espressamente 
stabilite per singoli edifici o per le diverse zone ter- 
ritoriali cmogenee, un mutamento sostanziale tra de- 
stinazioni residenziale, commerciale-direzionale, pro- 
duttiva o agricola; si ha mutamento sostanziale quan- 
do esso riguarda almeno il 50% della superficie utile 
di calpestio della singola unità immobiliare e non 
comporta l'esercizio di attività alberghiera o comun- 
que di attività radicalmente incompatibili con le ca. 
ratteristiche della zona 2 causa delle loro necività e 
rumorosità; 
che comportino un ‘aumento della cubatura superio- 
re a 1/5 del volume utile dell’edificio o un aumento 
dell'altezza superiore a Î/3, con esclusione delle va- 
riazioni che incidono solo sulia entità delle cubature 
accessorie, sui volumi tecnici e sulla distribuzione 
interna delle singcle unità abitative; 

c) che comportino l'alterazione della sagoma della co- 
struzione o la sua localizzazione nell’area di perti- 
nenza, in modo da violare i limiti di distanza, anche 
a diversi livelli di altezza, recando sensibile pregiu- 
dizio alle esigenze della zona sotto il profilo igienico- 
sanitario, degli allineamenti previsti e dell’ ordinata 
distribuzione dei volumi; È 

d) che comportino una ristrutturazione urbanistica ai 

sensi della lettera e) dell’art. 31 della L. 5 agosto 1978, 

n. 457, in luogo della ristrutturazione edilizia assenti- 

ta ai sensi della lettera d) dell’art. 31 delia legge 

stessa; ; 

e) che comportino violazione delle norme tecniche rela- 
tive alle costruzioni antisismiche. 

Le opere conseguenti agli interventi, di cui al primo 
comma e in contrasto con la disciplina urbanistica, so- 
no demolite ed è comunque ripristinato lo stato dei luo- 
ghi o delle costruzioni a cura e spese dei responsabili 
dell'abuso entro un termine non superiore a 90 giorni, 
ingiunto dal Sindaco con Sch za, previo parere della 
Commissione Edilizia Comunal 


Con le stesse modalità il gara può essere proro- 
gato per cause sopravvenute o di forza maggiore. 

L'ordinanza è notificata ai soggetti secondo le mo- 
dalità e per gli effetti di cui al quarto e quinto comma 
dell'art. 91. 

Decorso inutilmente tale termine, i beni sono acqui- 
siti di diritto gratuitamente al patrimonio del Comune 
e l'accertamento dell'inottemperanza previa notifica allo 
interessato, costituisce titolo per l'immissione nel loro 
pussesso e per la trascrizione nei registri immobiliari; 
quindi, il Consiglio Comunale decide se le opere abusive 
non contrastino con rilevanti interessi urbanistici e/o 
ambientali e se comunque possano essere utilizzate per 
fini pubblici, ecimpresi quelli di edilizia residenziale 
pubblica. 


emer SIT 3, 
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Quando il Consiglio Comunale decide negativamente, 
il Sindace provvede alla demolizione e alla rimessione 
in ripristino, avvalendosi degli uffici comunali o di im- 
prese private o pubbliche, ponendo in ogni caso le spese 
sostenute a carico dei soggetti responsabili. 

Per area su cui insiste l'opera abusiva, si intende 
quella occupata dall'opera stessa con le sue immediate 
pertinenze, valutate anche ai fini dell'accesso e tenuto 
conto del rapporto di copertura previsto dal Piano Re- 
golatere Generale, in modo comunque da non essere mai 
superiore a 10 volte ja complessiva superficie utile abu- 
sivamente costruita. 


In parziale deroga al settimo comma, quando si 
tratti di opere abusivamente eseguite su terreni sotto 
posti, in base a leggi statali o regionali, a vincolo di 
inedificabilità, l'acquisizione gratuita, nel caso di inot- 
temperanza all’ingiunzione di demolizione, si verifica 
di diritto a favore delle amministrazioni cui compete la 
vigilanza sull'osservanza del vincolo. Tali amministra- 
zioni provvedono alla demolizione delle opere abusive 
e al ripristino dello stato dei luoghi a spese dei respon- 
sabili dell'abuso. Nella ipotesi di concorso di vincoli, la 
acquisizione si verifica a favore del Comune. 


In deroga al presente articolo, gli interventi di ri- 
strutturazione edilizia, di cui alla lettera d) dell'art. 31 
della L. 5 agosto 1978, n. 457, eseguiti in assenza di con- 
cessione o della relativa istanza o in totale difformità 
o con variazioni essenziali dalla stessa, sono soggetti alla 
disciplina sanzionatoria prevista dall’art. 93 per le opere 
in parziale difformità. 


Art. 93 


(Sanzioni amministrative per interventi 
in parziale difformità e per ristrutturazioni abusive) 


Le opere conseguenti a interventi in parziale diffor- 
mità dalla concessione o dalla relativa istanza, ove es- 
sa sia stata tacitamente assentita, ovvero quelle conse- 
guenti a interventi di ristrutturazione edilizia anche in 
assenza di concessione o della relativa istanza q in totale 
difformità e con variazioni essenziali dalla stessa, quan- 
do siano in contrasto con la disciplina urbanistica vi- 
gente, e adottata, per la parte difforme sono demolite 
evvero rimosse in modo da rendere gli edifici conformi 
alle prescrizioni degli strumenti urbanisticoedilizi a 
cura e spese dei responsabili dell'abuso, oppure, nel ca- 
so in cui ciò non possa essere fatto senza pregiudizio 
della parte conforme, sono soggette a una sanzione am- 
ministrativa pari al doppio del cesto di produzione della 
parte realizzata in difformità, determinato ai sensi della 
L. 27 luglio 1978, n. 392, se a uso residenziale, e pari al 
doppio del valore venale, determinato a cura deli'Uffi- 
cio Tecnico Erariale, per le opere adibite a usi diversi 
da quello residenziale. 


Il provvedimento di demolizione o di irrogazione del. 
le sanzioni è emanato dal Sindaco, rispettivamente, 
con ordinanza o con ingiunzione, previo parere della 
Commissione Edilizia Comunale. 


L'ordinanza o l'ingiunzione del Sindaco deve conte. 
nere un termine, comunque non superiore a 120 giorni, 
per la demolizione o per il pagamento e deve essere no- 
tificata ai soggetti secondo le modalità e per gli effetti 
di cri al quarto e quinto comma dell'art. 91. Il termine 
prorogabile ai sensi del quinto comma dell'art. 92. 


Pai 
fe 


Si 


Qualora gli interventi di ristrutturazione abusiva, 
di cui al primo comma, siano eseguiti su immobili vin 
colati da leggi statali e regionali, nonché dalle altre nor 
me urbanistiche vigenti, l'autorità competente a vigilare 
sull'osservanza del vincolo, salva l'applicazione di altre 
misure e sanzioni previste da norme vigenti, ordina la 
restituzione in pristino a cura e spese dei responsabili 
dell'abuso, indicando criteri e modalità diretti a rico 
stituire l'originario organismo edilizio, e irroga una san- 
zione pecuniaria da L. 1.000.000 a L. 10.000.000. 

Qualora gli interventi di ristrutturazione edilizia abu- 
siva, di cui al primo comma, siano stati eseguiti su im- 
mobili non vincolati, compresi nelle zone territoriali 
omogenee di tipo A, il Sindaco richiede all'autorità com- 
petente alla tutela dei beni culturali e ambientali appo- 
sito parere vincolante circa la restituzione in pristino 
o la sanzione pecuniaria di cui al precedente comma. 
Qualora il parere non venga reso entro 120 giorni dalia 
richiesta, il Sindaco provvede autonomamente. 

E’ comunque dovuto il contributo di concessione, di 
cui all'art. 81, o il suo conguaglio. 


Art. 94 
(Sanzioni amministrative per interventi in assenza o in 
difformità dall’autorizzazione o in assenza della re- 
lazione) 


‘ Le opere conseguenti a interventi eseguiti in assenza 
o in difformità dall’autorizzazione edilizia, anche tacita- 
mente assentita, comportano ia sanzione pecuniaria pari 
al doppio dell'aumento del valore venaie dell'immobile 
conseguente alla realizzazione delle cpere stesse come 
valutato dall'Ufficio Tecnico Comunale, e comunque in 
misura non inferiore a L. 500.000. In caso di richiesta 
dell’autorizzazione in sanatoria in corso di esecuzione 
delle cpere, la sanzione è applicata nella misura mini 
ma. Qualora le opere abusive siano eseguite in dipen- 
denza di calamità naturali o di avversità atmosferiche 
dichiarate di carattere eccezionale, la sanzione non è 
dovuta. 

Quando le opere abusive consistono in interventi di 
restauro e risanamento conservativo su immobili vin- 
colati da leggi statali e regionali, nonché dalle altre 
norme urbanistiche vigenti, l’autorità competente a vi- 
gilare sull'osservanza del vincolo, salva l'applicazione 
di altre misure e sanzioni previste da norme vigenti, 
può ordinare la restituzione in pristino a cura e spese 
dei responsabili dell'abuso e irroga una sanzione pe- 
cuniaria da L. 1.000.000 a L. 20.000.000. 

Qualora gli interventi di cui al comma precedente, 
siano eseguiti su immobili non vincolati, compresi nelle 
zone territoriali omogenee di tipo A, ‘il Sindaco richiede 
all'autorità competente alla tutela dei beni culturali e 
ambientali apposito parere vincolante circa la restitu- 
zione in pristino o la irrogazione della sanzione pecu- 
niaria di cui al primo comma. Qualora il parere non 
venga reso eritro 120 giorni dalla richiesta, il Sindaco 
provvede autonomamente. 

Îl mancato invio della relazione per le opere inter- 
ne, di cui al secondo comma dell'art. 76, quando non 
costituisca una violazione più grave, è soggetto a una 
sanzione amministrativa da L. 100.000 a L. 1.000.000. I 
provvedimenti di cui al presente articolo, sono adottati 
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mediante ordinanza del Sindaco, notificata ai soggetti 
secondo ie modalità e per gli effetti di cui al quarto e 
quinto comma dell'art, 91. 


Art. 95 


(Seazioni amministrative per opere abusive su terreni 
di proprietà dello Stato e di Enti Pubblici) 


” 


Le opero conseguenii a interventi eseguiti da terzi 
su suoli del demanio o del patrimonio dello Stato o di 
Enti Pubblici in assenza o in totale difformità dalla con. 
cessione © dalla relativa istanza, cve essa sia stata ta- 
citamenie assentita, e in contrasto con Îa disciplina ur- 
banislica vigente 2 adottata, seno acquisite gratuitamen- 
te dallo Stato 0 dall'Ente Pubblico interessato al rispet- 
tivo demanio © patrimonio, quando il Consiglio Comu- 
nale non abbia dichiarato l’opera abusiva in contrasto 
con rilevanti interessi urbanistici e/o ambientali, e sia 
interveruto il parere favorevole dell'Ente interessato. 

L'acquisizione avviene mediante ordinanza del Sin- 
dsco, notificata ai soggetti secondo le modalità e per gli 
effetti di mi al quarto e quinto comma dell'art. SI. 

Nel caso in cui ii Consiglio Comunale dichiari l'ope- 
ra in contrasto con rilevanti interessi urbanistici e/o 
ambientali o non vi sia il parere dell'Ente interessato 
quando si tratti di opera in parziale difformità, il Sin- 
daro ne ordina ia demolizione da effettuarsi a cura e 
spese dei responsabili dell'abuso entro un termine sta- 
bilito e prorogabile ai sensi del quinto comma dello 
art. 5). 

Anche l'ordinanza di cui al precedente comma, è no- 
tificata ai soggetti secondo le modalità e per gli effetti 
di cui al quorto e quinto comma dell'art. 91. In caso di 
mancata esecuzione dell'ordine, alla demolizione prov- 
vele ii Comune con recupero delle speso nei conironti 


dvi responsabili. 
Art. 96 
{Sanzioni conseguenti all'annullamento 
dalla concessione o autorizzazione) 


Za caso di annullamento di concessione o autoriz- 
zazione assentita esplicitamente oppure tacitamente, le 
cui pere siano tuttavia conformi alla relativa istanza, 
qualora mon sia possibile la rimozione dei vizi delle 
procedure amministrative o la riduzione in pristino, il 
Sindaco applica con ordinanza motivata una sanzione 
amministrativa pari al valore venale delle opere o delle 
loro parti ritenute illegittime, valutato dall'Ufficio Tec- 
nico Comunale. 

La valutazione dell'Ufficio Tecnico Comunale è no 
tificata dal Sindaco nelle forme degli atti processuali 
civili o a mezzo di messo comunale e diviene definitiva 
col decorso dei termini per l’impugnativa. 

L'integrale corresponsione della sanzione pecuniaria 
uwrogata produce i medesimi effetti della concessione 


Ari. 97 
(Disciplina degli interventi sanabili) 


Le variazioni apportate in corso d'opera rispetto alla 
concessione o autorizzazione o alla relativa istanza, ove 
essa sia stata tacitamente assentita, che non modifichino 
la sagoma, le superfici utili e la destinazione d'uso delle 
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costruzioni e delle singole unità immobiliari, nonché il 
numero di queste ultime, quando non siano in contrasto 
con la disciplina urbanistica vigente o adottata, sono 
sanabili e non sono soggette ad alcuna sanzione ammi. 
nistrativa qualora richieste prima del rilascio del certi- 
ficato di abitabilità o di agibilità. 


Le variazioni non possono concernere interventi di 
restauro e risanamento conservativo e, in ogni caso, gli 
immobili vincolati a norma delle LL. 1 giugno 1939, n. 
1089, e 29 giugno 1939, n. 1497. 


Le opere conseguenti a interventi eseguiti in parziale 
difformità dalia concessione o autorizzazione o dalla re- 
lativa istanza, Ccve essa sia staîa tacitamente assentita, 
ovvero in assenza o in totale difformità o con variazioni 
essenziali dalla stessa, purché non in contrasto con la 
disciplina urbanistica vigente o adottata, sia al momen- 
to della realizzazione sia al momento della domanda, 
sono sanabili previo il pagamento, quando tratiasi di 
autorizzazione, di una sanzione amministrativa determi. 
nata dal Sindaco nella misura da L. 500.000 a L. 2.000.000, 
e, quando trattasi di concessione, del doppio del con- 
tributo o del conguaglio dovuto, 0, quando trattasi di 
concessione gratuita, pari al contributo altrimenti dovu- 
to per analoga costruzione. 


Quando si tratti di mutamenti non sostanziali della 
destinazione d'uso ai sensi della lettera a) dell'art. 92, 
il Sindaco è autorizzato a rilasciare una concessione in 
sanatoria, previo il pagamento del contributo pari alla 
differenza tra la precedente e la nuova destinazione d’uso. 


Art. 98 


(Annullamento dei provvedimenti comunali) 


Entro 10 anni dalla loro esecutività le deliberazioni 
e i provvedimenti comunali nonché le concessioni e le 
autorizzazioni tacitamente assentite, che consentono ope- 
re in contrasto con la disciplina urbanistica ed edilizia 
vigente ovvero in qualsiasi modo cestituiscono viola- 
zione di norme, regolamenti o prescrizioni vigenti, pov 
sono essere annullati dai Consiglio Frovinciale compe- 
tente, sentita la Commissione Urbanistica Provinciale 
dì cuì all’art. 114. 


Il provvedimento di annullamento è emesso entro 
13 mesi dall’accertamento delle violazioni, previa con- 
testazione delle stesse al titolare della concessione o au- 
torizzazione e al proprietario, se diverso, al progettista 
nonché al Comune interessato, affinché entro 60 giorni 
presentino le proprie. controdeduzioni. 


La contestazione di cui al comma precedente deve 
essere notificata nelle forme degli atti processuali civili 
o a mezzo dei Messo comunale. 


Qualora i lavori siano in corso all'atto dell'accerta- 
mento, il Presidente della Provincia può sospendere i la- 
vori con ordinanza notificata al Comune interessato € 
ai soggetti secondo le modalità e per gli effetti di cui al 
quarîo e quinto comma dell'art. 91. L'ordine di sospen- 
sione cessa di avere efficacia qualora, entro 6 mesi dalia 
sua emanazione, non sia stato disposto l'annullamento 
delia concessione o autorizzazione. 


Entro 60 giorni dalla notifica del provvedimento di 
annullamento il Sindaco è tenuto a procedere ai sensi 
dell’art. 96. 


da 
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Capo IV 


Norme generali sull'attività costruttiva 


Art. 99 
(Procedure per contributi, sanzioni e spese) 


I contributi, le sanzioni e le spese, di cui alla presen- 
te legge, vengono riscossi con l’ingiunzione prevista dal 
l’art. 2 del R.D. 14 aprile 1910, n. 639, che è emessa dal 
Sindaco. 


Art. 100 
(Poteri sostitutivi) 


Quaicra il Consiglio Comunale o il Sindaco, nello 
svolgimento delle funzioni di cui al presente titolo, en- 
tro i termini previsti, non compiano gli atti o non prov- 
vedano agli adempimenti, cui seno espressamente ob. 
bligati, it Presidente della Provincia, salva l'ipotesi di ri 
medi diversamente previsti per la singola fattispecie eser- 
cita, eritro 30 giorni, i propri poteri sostitutivi promuo- 
vendo d'ufficio, ove possibile, la convocazione del Consi. 
glio Comunale per la deliberazione dell'atto previsto op- 
pure acotiando i provvedimenti altrimenti di competenza 
del Sindaco, dandone contestuale comunicazione alia 
competente autorità giudiziaria, quando si tratti di iner- 
zia mlevante ai fini dell'esercizio dell'azione penale. Nel 
primo caso, l'inutile decorso del nuovo termine comporta 
per il Presidente della Provincia ia facoltà di nominare 
un Commissario per gli atti e gli adempimenti del Consi- 
glio Comunale. 


Nei casi di particolare gravità e di inerzia dei Sin- 
daco e del Presidente della Provincia, il Presidente delia 
Giunta Regionale, su segnalazione o di propria inizia- 
tiva, può promuovere ispezioni e accertamenti diretti a 
controllare la rispondenza dell'attività costruttiva alla 
disciplina urbanistica ed edilizia vigente. 


Nei casi in cui al precedente comma, il Presidente 
della Giunta Regionale può altresì, con provvedimento 
motivato e previa diffida al Sindaco e al Presidente della 
Provincia, sostituirsi al Presidente della Provincia di 
fronte alla sua inerzia nell'esercizio dei poteri sostitutivi. 


Titolo VI 


Norme transitorie e finali 


Art. 101 
(Piani delle Comunità Montane) 


La relazione programmatica del Piano Territoriale 
Provinciale, di cui al primo comma dell'art. 7, recepisce 
e coordina le indicazioni dei Piani Generali di Sviluppo 
delle Comunità Montane, di cui alla L.R. 27 marzo 
1973, n. il. 


La localizzazione degli interventi previsti dai Piani 
Generali di Sviluppo delle Comunità Montane viene ef- 
fettuata dal Piano Territoriale Provinciale. 


I Piani Territoriali di Coordinamento delle Co- 
munità Montane, di cui alla lettera c) dell'art. 5 della 
L.R. 27 marzo 1973, n. 11, restano in vigore fino all’ap- 
provazione dei Piani Territoriali Provinciali corrispon- 
denti, da cui saranno recepiti. 


In sede di approvazione del primo Piano Territoriale 
Provinciale, il Consiglio Regionale può inirodure d'uffi 
cio gli eventuali adeguamenti per i necessari coliega- 
menti anche con i piani finitimi. 

Il termine perentorio per l'approvazione da parte 
del Consiglio Regionale, di cui al secondo comma dello 
art. 6 della L.R. 27 marzo 1973, n. li, non si applica al 
Piano Territoriale di Coordinamento allegato al Piano 
Generale di Sviluppo della Comunità Montana. 


Art. 102 
(Finanziamento delie Provincie e dei Comuni) 


Per l'adempimento delle incombenze previste dalla 
presente legge, le Provincie costituiscono gii uffici per 
la pianificazione e la gestione del territorio, avvalendosi 
anche di consulenti esterni. 

La Regione, eniro 120 giorni dell’enirata in visore 
della presente legge, approva norme legislative per con. 
cedere contributi per l'impianto e il funzionamenio de 
gli uffici di cui al precedente comma e per l'esercizio da 
parte delia Province delle aitra funzioni in materia er 
banistica previste dalla presente legge, per finanziare la 
redazione degli strumenti urbanistici dei Comuni ai 
sensi della presente iegge e per contribuire alle spose 
dei Comuni al fine del loro eventuale consorziamento ai 
sensi del punto 2) dell'art. 2 della presente legge. 

La Giunta Regionale provvede a mettere a disposi. 
zione delle Provincie un contingente di personale per lo 
esercizio delle funzioni delegate in concomitanza al ira. 
sferimento delle funzioni relative all'approvazione degli 
strumenti urbanistici generali e loro varianti. 


Art. 103 


{Sostituzione dcì piani tertitoriali di livello superiore) 


In assenza di piano territoriale di livello superiore, 
gli stramenti urbanistici o territoriali generali sono adot- 
tati e approvati purché siano in armonia con i docu 
menti della programmazione prcvinciaie e/o regionale. 


Art. 104 
(Grafia degli strumenti urbanistici} 


Dopo la predisposizione della Carta tecnica regionale 
di cui alla L.R. 16 luglio 1976, n. 28, tutti gli strumenti 
urbanistici sono elaborati sulla base della stessa con 
la grafia e simbologia regionali unificate, che sono sta- 
bilite con deliberazione della Giunta Regionale, sentita 
la Commissione Tecnica Regionale e la competente Com- 
missione Consiliare. 


Art. 105 
Pnmo Piano Territoriale Regionale di Coordinamento) 
Il primo Piano Territoriale Regionale di Coordina- 


mento è adottato entro 180 giorni dall'entrata in vigore 
della presente legge. 


Art. 106 
(Termini per la sostituzione 
dei vigenti strumenti urbanistici generali) 


I Comuni, dopo l'entrata in vigore del primo Piano 
Territoriale Provinciale, vi si adeguano in via transitoria 
entro il termine di un anno, adottando il Piano Regola. 
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tore Generale, con i contenuti e gli elaborati di cui agli 
artî. 9 e 10, ina sostituzione dei vigente Programma di 
Fabbricazione e relativo Regolamento Edilizio o variando 
il Piano Regolatore Generale. 

In ogni caso, non è più consentita l'adozione di nuo- 
vi programmi di fabbricazione 0 l'adozione di varianti 
generali a quelli attuali; dopo il 31 dicembre 1985 i Co- 
reuni non potranno piu dotarsi di pian urbanistici at- 
tuativ: in esecuzione di un programma di fabbricazione 
e cornunque, ner due anni successivi, dovranno sosti 
tuize il programma di fabbricazione col Piano Regolato 
re generale redaito ai sensi dei citati artt. 9 e 10. 


n 
Ur 


Ia 


ATL. 
(Competenze del Consiglio Provinciale) 


Sono di competenza del Consiglio Provinciale le 
funzioni attribuite alla Provincia dalla presente legge. 


Art. 108 
Sostituzione transitoria degli organi provinciali) 


La Provincia provvede alla costituzione dell'Ufficio 
per la Pianificazione e la Gestione del Territorio, di 
cu: all'art. 102. entro 180 giorni dall'entrata in vigore 
della presente legge. 

Entro lo stesso termine di cui al comma precedente 
la Provincia provvede alla costituzione della Commiìs- 
sione Urbanistica Provinciale di cui all'art. 114. 


Qualora, trascorsi 150 giorni, dall'entrata in vigore 
della presente legge, la Regione non abbia fatto nerve 
rure alla Provincia ì nominativi dei componenti di cui 
21 punti c) e g) dell'art. 114, in via transitoria, la Com- 
missione Urbanistica Provinciale può essere insediata ed 
esercitare le proprie funzioni anche in carenza di detti 
componenti. 

L'avvenuta costituzione dell'Ufficio per la Pianifica- 
zione e la Gestione del Territorio e della Commissione 
Urbanistica Provinciale è comumcata dal Presidente 
della Provincia alla Giunta Regionale, la quale entro i 15 

torni successivi al ricevimento della cominicazione ne 


dà notizia mediante pubblicazione nel Bollettino Uffi- 
ciale delia Regione. 


Dal giorno successivo a quello di detta pubblicazio- 
ne ha inizio l’esercizio da parte della Provincia delle fun- 
zioni amministrative in materia di urbanistica delegate 
con la presente legge, fatta eccezione per quelle relative 
all'approvazione degli strumenti urbanistici generali e 
loro varianti. 


Entro il termine di cui al comma precedente, la 
Giunta Regionale provvede a far pervenire alla Provin- 
cia tutti gli atti e documenti giacenti presso gli uffici 
regionali e concernenti ji procedimenti, anche conclusi; 
relativi alle funzioni amministrative in materia di urba- 
mistica delegate alle Province con la presente legge. Re 
stano valide tutte le fasi compiute, comprese quelle di 
natura cousuliiva, di procedimenti avviati dalla Regione 
e non ancora conclusi. 

Fino all’inizio dell'esercizio da parte della Provincia 
delie funzioni Amministrative in materia di urbanistica. 
i poteri attribuiti dalla presente legge al Presidente della 
Provincia sono esercitati dal Presidente della Giunta Re- 
gionale e quelli attribuiti alla Giunta e al Consiglio Pro- 
vinciale dalla Giunia Regionale, fatte salve le attribu- 


II iasi 
(=) 


ziomi della competente Commissione Consiliare, ai sensi 
del punto 4) dell'art. 3 delia L.R. 1 settembre 1972, n. 12, 
e degli organi consultivi regionali. 

La Giunta Regionale provvede altresì a trasmettere 
tempestivamente alla Provincia copia di tutti gli atti e 
documenti relativi alle funzioni amministrative eserci- 
tate dalla Regione in sostituzione della Provincia ai sen- 
si della presente legge. 

Le funzioni amministrative relative all'approvazione 
degli strumenti urbanistici generali e loro varianti sono 
esercitate dalla Provincia successivamente all'entrata in 
vigore del primo Piano Territoriale Provinciale. 


Art. 109 
(Interventi singoli ammissibili) 


Sono sempre ammessi, anche in assenza degli stru- 
menti urbanistici attuativi preventivamente richiesti dai 
vigenti strumenti urbanistici generali, gli interventi sin- 
goli o di Comparto, di cui al penultimo comma dell’art. 
9, in attuazione diretta del Piano Regolatore Generale. 


Art. 110 
(Tabelle per gli oneri di urbanizzazione) 


Per la determinazione dell'incidenza degli oneri di 
urbanizzazione di cui all’art. 82 e fino a una sua modifica 
con delibera del Consiglio Regionale, valgono le tabelle 
con le relative note di cui alle lettere A.i, A.2 e A3 dello 
allegato A della presente legge. 

La differenza tra gli importi degli oneri di urbaniz- 
zazione determinati ai sensi della presente legge e dei 
suoi allegati e quelli precedentemente stabiliti dai Co- 
muni si applica nella misura del 50% a decorrere dal 1° 
gennaio 1986 e per intero a decorrere dal 1° gennaio 1987. 

In sede di prima applicazione della presente legge 
si assume come misura della popolazione residente nel 
Comune quella risultante al 31 dicembre 1983, e, ai fini 
della valutazione dell'andamento demografico, la varia- 
zione media annua della popolazione residente nel pe- 
riodo dal 2i dicembre 1573 ai 3i dicembre i983, consi- 
derandosi in condizione di stasi i Comuni per i quali 
l'indice di variazione è maggiore di —0,5% e inferiore 
a +0,5%. 


Art, HI 
(Tabella per la quota del costo di costruzione) 


Per la determinazione della quota del costo di co- 
struzione di cui all’art. 83 e fino alla sua modifica con 
delibera del Consiglio Regionale, vale la tabella con le 
relative note di cui alla lettera A.4 dell'allegato A della 
presente legge. 


Art. 112 
(Convenzione-tipo e relative tabelle parametriche) 


Per la convenzionetipo e le relative tabelle parame- 
triche, di cui all'art. 8 della L. 28 gennaio 1977, n. 10, e 
fino alla loro modifica con delibera del Consiglio regio 
nale, valgono l'allegato B e le tabelle B.1, B.2 e B.3, con 
relative note, della presente legge. 


In sede di prima applicazione della presente legge si 
assume come costo teorico base di costruzione quello 
siabîlito con D.M. LL.PP. 3 ottobre 1975, ai sensi del ter- 
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zo comma dell’art. 8 della L. i novembre 1965, n. 1179, 
moltiplicato per tre; detto costo è comprensivo delle 
spese generali e dell'utile di impresa. 


In sede di prima applicazione della presente legge 
il Consiglio Comunale al fine della determinazione dei 
canoni di iccazione assume una percentuale dei prezzo 
di cessione pari al 4%. 


Art. 113 
(Commissione Edilizia Comunale) 


La Commissione Edilizia Comunale è l'organo con- 
sultivo del Comune. Essa è formata da membri eletti 
dal Consiglio Comunale e da membri di diritto. 


Sono sempre membri di diritto: 
— il Sindaco o l'Assessore delegato; 


— il Capo dell'Ufficio Tecnico Comunale o un Tecrico 
suo delegato. 


I membri eletti dal Consiglio Comunaie sono scelti 
tra esperti, con voto limitato a uno. In ogni caso è ga- 
rantita l'elezione di almeno un rappresentante della mi- 
noranza. 

I membri elettivi durano in carica un periodo mas 
simo di 5 anni, sono rieleggibili ed esercitano comunque 
le ioro funzioni fino alla nomina dei successori. 

I Comuni sono tenuti ad adeguare i propri Regola- 
menti Edilizi e a procedere alle conseguenti nomine en- 
tro 90 giorni dall'entrata in vigore della presente legge. 

La deliberazione assunta dal Comune ai sensi del 
precedente comma diventa esecutiva a norma dell'art. 
136 della Costituzione. 


Art. 114 
(Commissione Urbanistica Provinciale) 


E’ istituita in ogni Provincia la Commissione Urba- 
nistica Provinciale, avente compiti tecnico-amministrativi 
di carattere consultivo relativi alle funzioni in materia 
di urbanistica delegate alla Provincia. Essa esprime il 
proprio parere nei casi determinati dalle leggi o dai re 
golamenti e ogniqualvolta ne sia richiesta dagli organi 
della Provincia. 

La Commissione Urbanistica Provinciale è compo 
sta da:, 

2} il Fresideute della Provincia o un membro delia Giua- 
ta Proviriziale dallo stesso dei:gato, che la presiede; 
sei esserti cletti dal Consiglio Provinciale con veto 
ìimitaio a uno; i 
ire esperti eletti Val Consiglio Regionale con vero 
roitato a uno; 

) i ingegnere Cavo della Provincia; 

ii Responsabile dell'Ufficio per la Pianificazione e la 
&esticne del Territozio, di cui all'art. 102; 
il responsabile della struttura competente in materia 
di beni ambientali; 

due dipendenti della Regione con qualifica non infe- 
riore a istruttore, di cui uno esperto in urbanistica 
e uno in diritto araminisirativo, designati della Giunta 
regionale. 

Iì Presidente della Cominissione può nominare un 
Vice Presidente scegliendolo tra i componenti della 


eterea 


5) 


li 


Esercita le funzioni di Segretario della Commissio 
ne un funzionario della Provincia designato dalla Giunta 
Provinciale. 

N componente che faccia parte della Commissione 
in rappresentanza di un ufficio provinciale o regionale 
può farsi sostituire da un altro membro dello stesso 
ufficio, di volta in volta a ciò delegato. 

Per la validità delle adunanze è richiesta la presenza 
almeno della metà dei componenti la Commissione. 

La Commissione delibera a maggioranza dei presenti 
e, in caso di parità, prevale il voto del Presidente. 

Ai lavori della Commissione partecipano, in relazione 
a paîticolari materie trattate e con wie consultivo, il 
Sindaco del Comune e ii Presidente della Comunità Mon- 
tana interessati e possono altresì essere invitati dai Pre- 
sidente a partecipare, senza diritto di voto, altri. pubbli. 
ci funzionari o studiosi e tecnici di chiara fama. 

I componenti elettivi della Commissione sono no- 
minati dopo l'entrata in funzione dei Consiglio Provin- 
ciale o regionale, durano in carica fino allo scioglimento 
dello stesso, sono rieleggibili ed esercitano comunque 
le proprie funzioni fino alla nomina dei successori. 

In sede di prima applicazione deila presente legge, 
detti componenti sono nominati entro 60 giorni dalia 
entrata in vigore della stessa. 


Art. 115 


{Piano Territoriale Regionale di Coordinamento, Piano 
Comprensoriaie di Venezia e Piani Territoriali pro 
vinciali) 


I rapporti fra il Fiano Territoriale Regionale di 
Coordinamento e il Piano comprensoriale di Venezia so- 
no discipiinati a norma della L. 16 aprile 1973, n. I7l e 
della L.R. 8 settembre 1974, n, 49. 

In assenza del P.T.R.C. ii Piano Territoriale Provin- 
ciale recepisce i criteri informatori e le scelte urbanisti- 
che de! Piano Comprensoriale di Venezia, di cui alla 
L. 16 aprile 1973, n. 171, per la parte del territorio pro- 
vinciale ricadente all'interno del comprensorio. 


Art. 116 


(Comuni obbligati al Programma Pluriennale 
di Attuazione) 


In sede di prima applicazione della presente legge e 
fino a nuova deliberazione del Consiglio Regionale, lo 
elenco dei Comuni obbligati a dotarsi del Programma 
Pluriennale di Attuazione, di cui ai secondo comma del. 
l'art. 64, è costituito da tutti i Comuni non esonerati ai 
sensi del provvedimento del Consiglio Regionale 25 giu- 
guo i9f1, n. 223. 


Art. 117 
(Determinazioni comunali) 


Ti Corsiglio Comunale adotta le proprie determina- 
zioni conseguenti alle nuove disposizioni della presente 
legge e dei suoi allegati in materia di oneri di urbaniz- 
zazione, quota del costo di costruzione e convenzione- 
tipo comunale, di cui alla L. 23 gennaio 1977, n, 10, entro 
189 giorni dall’'entratz in vigore della presente legge. 

Per la manutenzione straordinaria, il restauro o ri- 
sanamento conservativo, la ristrutturazione e la nuova 
edificazione di chiese e altri edifici per lo svolgimento di 
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"ar mere 


attività senza fine di lucro funzionalmente connessi alla 
pratica di culto delle confessioni religiose, organizzate 
a: sensi degli arti, 7 e 8 della Costituzione, il Consiglio 
Cornunaie può riservare una quota parte non inferiore 
al 5% e non superiore al 10% dell’introito annuale com- 
plessivo del fondo di cui all’art. 12 della L. 28 gennaio 
1977; n. 10. La ripartizione del fondo è effettuata in re 
lazionie all'entità della popolazione religiosa interessata 
e ar programmi di intervento presentati dalle autorità 
religiose competenti secondo 11 proprmo ordinamento. 


Art. 118 
{Atti di competenza della Giunta Regionale) 


Quando una norma regionale subordina l’emanazio- 
ne di un atto al decreto del Presidente della Giunta Re 
gionale previo parere, obbligatorio o vincolante, della 
Giunta Regionale, il relativo potere è attribuito esclusi- 
vamente alla Giunta Regionale. 


Art. 119 


(Disciplina transitoria per i contenuti 
degli strumenti urbanistici) 


Le disposizioni di cui alla presente legge relative ai 
contenuti si applicano a tutti gli strumenti urbanistici 
generali e attuativi adottati e trasmessi dopo 120 giorni 
dall'entrata in vigore della stessa. 

I limiti e rapporti di dimensionamento di cui al 
Titolo III si applicano agli strumenti urbanistici attua- 
tivi dopo che tali limiti e rapporti siano stati recepiti 
nel Piano Regolatore Generale. 


Art. 120 
(Criteri per il coordinamento dei regolamenti edilizi) 


Entro 180 giorni dall’entrata in vigore della presente 
legge la Giunta Regionale, sentita la Commissione Tec- 
nica Regionale — sezione urbanistica — e la competente 
Commissione Consiliare, approva criteri e indirizzi per 
la redazione dei regolamenti edilizi comunali ai sensi 
della lettera b) del primo comma dell'art. 25 della legge 
28 febbraio 1985, n. 47. 


Art. 121 
(Abrogazioni) 
La presente legge sostituisce la L.R. 2 maggio 1980, 
n. 40. 


Sono completamente abrogate la L.R. 27 ottobre 1977, 
n. 61 e la LR. 24 novembre 1978, n. 62. 

Sono altresì abrogate la L.R. 29 giugno 1981, n. 35, 
la L.R. 14 giugno 1983, n. 32 e la L.R. 5 marzo 1985, n. 22, . 
nonché ogni altra norma incompatibile con la presente 
legge. 


La presente legge sarà pubblicata nel Bollettino ufficiale 
della Regione veneta. E fatto obbligo a chiunque spetti di 
osservarla c di farla osservare come legge della Regione veneta. 


Venezia, addì 27 giugno 1985 


BERNINI 
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1 RAT RA TR II TOMATO PERITI E 7 OA SEI POTE TV ITTO RITOITTI LITIO 


LIRA TT ETTI E DTA VARIATA CIT TM 


(Allegati A e B aila legge regionale 27 giugno 1985, n. 61, ndr) 
ALLEGATO 


TABELLE PER LA DETERMINAZIONE DELL'INCIDENZA DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE E DELLA 
QUOTA DEL COSTO DI COSTRUZIONE. 


L. 28 gennaio 1977, n. 10. 
TABELLA A.l. L 28 gennaio 1977, n. i0; art. 5. RESIDENZA. 


ch» 


A.1.1. Costo teorico base delle opere di urbanizzazione. 


—_—_———6 


Densità fondiaria Urbanizzazione Urbanizzazione Totale 
(me/mq) pnmana secondaria {tire/mo) 
(lire/mc) {lire/mc) 
53 fino d.£.<1,00 12.000 6.000 18.000 
- a 1,00<d.f.<3,00 5.700 6.000 11.700 
is 5.000 ab. d.£.>3,00 4.000 6.000 10.000 
Y 
35 da 5.001 d.£.<1,00 12.000 7.300 19.300 
£ È a 1,00<d.f.<3,00 5.700 7300 13.000 
2 È 10.000 ab. d.f.>3,00 4.009 7.300 11.300 
È $ supenore d.f.<1,00 12.000 8.300 20390 
£ 05 a 1,00<d.£.<3,00 5.700 8.300 14.000 
TE 10.000 ab. d.f.>3,00 4.000 8300 12300 
bm “TI DI 
A.1.2. Parametri per la determinazione dell'incidenza degli onerì di urbanizzazione. 
a) Ampiezza del a) Andamento b) Caratteristiche seta A 
i Comune demografico geo! che c) Destinazione di zona 
a E a , Variazione FOLLI: 
Abitanti residenti al Orografiche Zona territoriale 
31 dicembre 1983 annua dal Param. e fisiche Param. omogenea Param. 
1973 al 1983 
Ada A centro storico 025 
diminuzione 0,60 B completamento 0,30 
fino a 2.000 stasi 0,70 C espansione 0,50 
aumento 0,80 E agricola (1) 1,00 
lava 070 À centro storico 0,25 
iminuzione 
E À pendenza B completamento 039 
da 2.001 al 5.000 stasi 0,80 oltre il 10% 1,20 C espansione 0,9% 
aumento 0,90 E agricola(1) 1,90 
svista i pendenza dal A centro storico 0,30 
diminuzione 0,80 5% al 10% 1,10 B cornpietamento 0,40 
da 5.001 a 10.000 stasi 0,90 C espazsione 1,90 
aumento 190 pianura 100 E agnoola(1) 1,00 
i A centro storico 0,60 
diminuzione 0,80 pet 1,20 B completamento 6,50 
da 0.001 a 50.000 stasi 0,90 C espansione 110 
aumento 1,00 E agncola(I) 1,10 
a A centro storico c% 
diminuzione 0,90 B completamento 0,60 
oltre 50.000 stasi 1,00 C espansione 1,10 
aumento 1,10 E agnocola(1) 1,10 


(1) Per gli imprenditori agricoli, dichiarati tali da certificazione degli Ispettorati Provinciali dell'Agricoltura ma pon 
a titolo principale ai sensi dell'art. 12 della legge 9 maggio 1975, n. 153, il moltiplicatore della colonna c) per :2 
zona E) è ridotto alla metà. 
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TABELLA AS. I. 28 gennaio 1977, n. 10; art. 10. Attività produttive: INDUSTRIA-ARTIGIANATO-AGRICOLTURA. 


A2.1. Costo teorico base delle onere di urbanizzazione. 


Urbanizzazione Urbanizzazione Totale (2) 
primaria secondaria (lire/mq) (1) 
(lire/mq) (1) (lire/mq) (1) 
Industria 10.000 8.000 18.000 
Artigianato (3) 8.000 3.000 11.000 
Agricoltura 8.000 1.000 9.000 
(i) Il costo è espresso in lire/mq di superficie di pavimento. 
(2) Ii costo è al netto delie spese per gli allacciamenti, la rete di distribuzione dell’energia eletirica, gli impianti di 


depurazione e la sistemazione dei luoghi; il calcolo di tali costi è effettuato dai Comuni. 
(3) IÎ costo tecrico base da applicare per gli interventi di artigianato artistico o di servizio è ridotto alla metà. 


AZI. Para:netcìi per la determinazione dell'incidenza degli oneri di urbanizzazione. 


a) Ampierza dei 2) Andamento b) Caratteristiche galota z 
"Comune demografico geografiche c) Destinazione di zona 
seani3 1. A Variazione Zona territoriale Parametro 
Abitanti residenti al & Orografiche Param. 
3i 1a annua dal Param. ; omogenea Ind. Art. Aer. 
3i dicembre 1583 1973 al 1983 e fisiche (4) (3) 
fino a 5.000 SER DE pendenza A centro storico 13 0,5 13 
a Gmento 050 oltre il 10% 1,20 
si B completamento 1,1 0,7 LI 
diminuzione 0,80 pendenza dal 
da 5.001 a 10.000 stasi 0,90 5% al 10% 1,10 C espansione 11 10 1,1 
aumento 1,00 
1,00 D insed. prod. (6 0 DE 11 
diminuzione 0,90 PIANTA P (6) 1 10 
oltre 10.000 stasi 1,00 % 1 0 n 
RE 110 costa 1.20 E agricola 10 1. 10 


(4) La corcessione per la realizzazione di modifiche o ristrutturazioni di edifici industriali o artigianali esistenti è 
onerosa solo se comporta modificazione della destinazione d'uso o aumento della superficie utile di calpestio e 
solo per la parte modificata o ampliata. 


(5) I parametri di cui alla colonna c) da applicare al costo teorico base per interventi edificatori connessi con l’attività 
produttiva agricola sono inoltre da moltiplicare per i seguenti coefficienti: 
«= per interventi richiesti da imprenditore agricolo a titolo principale: 
a) in funzione della conduzione del fondo: coefficiente 0; 
D) non in funzione della conduzione del fondo: coefficiente 0,3; 
— per interventi mchiesti da imprenditore diverso da imprenditore agricolo a titolo principale: 
è) in funzione della conduzione del fondo: coefficiente 0,6; 
b) non in funzione della conduzione del fondo: coefficiente 1. 
Gli annessi rustici pagano il contributo secondo i casi predetti, anche se incorporati in costruzioni con destinazione 
d'uso principale residenziale. 


(6) Il parametro relativo alle zone territoriali omogenee D per insediamenti produttivi è ridotto alla metà quando trat- 
tasi di zone di completamento. Seno zone industriali, artigianali o agro-industriali di completamento quelle pre 
viste come tali dagli strumenti urbanistici generali o quelle in cui almeno l'80% delle aree disponibili risultava 
edificato al 31 dicembre 1977. 
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TABELLA A.3. L. 28 gennaio 1977, n. 10; art. 10. TURISMO - COMMERCIO - ATTIVITA DIREZIONALI. 


A.3.1.1. Costo teorico base delle opere di urbanizzazione. Turismo. 


Densità fondiaria Urbanizzazione Urbanizzazione Totale 
(mc/mq) pmmana secondaria (lire/mc) 
(lire/mc) (lire/mc) 
d.f.<1,5 9.300 6.700 16.000 
15<d.f.<3,0 5.300 6.700 12.000 
d.f.>3,0 5.300 6.700 10.000 


A.3.12. Costo teorico base delle opere di urbanizzazione. Commercio - Attività direzionali. 


Densità fondiaria Urbanizzazione Urbanizzazione Totale 
{mc/mq) pnmana secondaria (lire/ma) (1) 
(lire/mq) (1) (lire/mq) (1) 
d.f.<1,5 30.700 12.700 43.400 
15<d.f.<3,0 18.700 12.700 31.400 
df.>3,0 9.300 12.790 22.000 


(1) Il costo è espresso in lire/mq di superficie di pavimento. 


A32. Parametri per la determinazione dell'incidenza degli oneri di urbanizzazione (2). 


a) Ampiezza a:) Andamento b) Caratteristiche dle si 
del Comune 1 demografico geografiche ©) Destinazione di zona 
; » ; Variazione Param sede 
Abitanti residenti °. Orografiche Param. Zons territoriale Parameîro 
al 31 dicembre 1983 eri Di e fisiche Umogenca Tur. Com. Dir. 
A centro st. 10 0,8 0,9 
1 

diminuzione —080 COM Gall di 
RELA dO O sn 0 D insed, prod. 10 10 10 
a ’ pendenza oltre i 10% 1,20 E Agricola 0,83) 12 12 
F attrezzat. 0,9 0,9 09 
pendenza dal 5% A centro st. 10 10 12 
PERE 090 al 10% 1,10 B completam. 1,0 0,9 BI 
da 10.001 a 50.000 = stasi 100 € espansione la 0 de 
EA 110 D insed. prod. 12 12 12 
siii ) pianura 100 E agricola 0,8(3) 130 13 
F attrezzat. 1,0 10 10 
costa 1,20 A centro st. 12 12 1,6 
PRIVFAINDA B completam. 11 10 12 
oltre 50.000 SIIIBAZIoNe Hic C espansione 13 10 13 
seit 93 ; io D insed. prod. 13 13 13 
STILI ' E agricola 0,8 (3) 15° 15 
F attrezzat. 11 13 13 


(2) La concessione per adeguamenti di edifici alberghieri, commerciali o per attività direzionali è onerosa solo se 
comporta modificazione alla destinazione d'uso o aumento della superficie utile di calpestio e solo per la parte 
modificata o ampliata. 

(3) Per le sole attività di agriturismo ai sensi di legge. 


42 


Supplemento ordinario alla GAZZETTA UFFICIALE n. 269 del 15 novembre 1985 


TABELLA A4. L 23 gennaio 1977, n. 10; arc. 6. DIL. 23 gennaio 1982, n. 9, convertito nella LL 25 marzo 1982, n. 94; 
art. 9. 


Farametri per lo determinazione della quota del costo di costruzione. RESIDENZA. 


ee 


Caratteristiche Ubicazione 


dell’edificio (1) % Tipologia dell’edificio % dona Jernigriale A 
di lusso 2 a blocco con più di due alioggi 0,5 A e B 0,5 
medie 1 a schiera con più di due alloggi 0,5 (o) 1 
4 
economiche 0,5 fino a due alloggi (2) 1 altre zone (2) 2 


(1) Zi fini dell’applicazione della presente tabella e con riferimento all'art. 8 del D.M. LL.PP. 10 maggio 1977, concer- 
rente la determinazione del costo di costruzione di nuovi edifici, sono considerati edifici o abitazioni con carat- 
teristiche di: 

— lusso: quelli compresi nelle classi IX, X e XI; 

—- iipr medio: quelli compresi nelle classi V, Vi, VII e VIII (e non compresi nelle categorie della leitera f) dello 
est. 9 della L. 28 gennaio 1977, n. 10); 

©. finn ccruomico: quelli coripresi nelle classi I, II, III e IV. 

{) Sono esclusi gli alloggi la cui costruzione è ammessa dagli strumenti urbanistici in zona artigianale o industriale 

(rlioggio del custodie o del proprietario): per questi valgono i parametri relativi alle case a schiera e alla zona 

territoriale omogenea C. 
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rr IDIOZIE II 


ALLEGATO «Bs 


CONVENZIONE-TIPO E TABELLE PARAMETRICHE. 
L. 28 gennaio 1977, n. i0; art. 8. 


Convenzione-tipo. 


REPUBBLICA ITALIANA 


COMUNE DI Lui PROVINCIA DI .......... pizzi 


Tra il Signor 
che agisce in aîto nella sua qualità di Sindaco e quindi 
di legale rappresentante del Comune, all'uopo autoriz- 
zato con deliberazione del Consigiio Comunale n ...... dia 


ore mnrrverireererenmeczece va sezmaniiz ezine mene cnaininnise manie nea: irereene a tintanen co rata 


in data ..... .. esecutiva a tutti gli effetti; 
e il Signor .. rallenta FAR IS REI RATRI Ret RZ 
che agisce in atto nella sua Qualità di... ira 
e quindi di legale rappresentante delia ditta DE 
i usà dis «. all'uopo autorizzato (con deliberazio 
ne dell'ASSErAbIea Lu... iii Mt. siii ER data 


Lea ); che nel prosieguo dell'atto verrà 
denominato per brevità editta coricessionaria»; 


premesso che: 

— la L. 28 gennaio 1977, n. 16, e ia legge regionale di at- 
tuazione stabiliscono modalità e criteri per ia realiz- 
zazione di interventi di edilizia convenzionata; 


la ditta concessionaria ha presentato istanza al Co- 
mune per ottenere la concessione del diritto a co- 
struire su una area di sua proprietà (di cuì è titolare 
del diritto di superficie); 

la ditta concessionaria, intendendo avvalersi della 
possibilità di esonero dal pagamento della parte del 
contributo per il rilascio della concessione a costruire 
commisurata al costo di costruzione, si è dichiarata 
disposta a impegnarsi ad applicare prezzi di vendita 
e canoni di locazione convenzionati; 

la ditta concessionaria, intendendo evvalersi della pos. 
sibilità di esonero dal pagamenio della part= del coa- 
tributo per il rilascio della concessione a cosîruire 
commisurata all'incidenza ‘delle spese di urbanizza- 
zione, si è dichiarata disposia ad eseguire direttamen- 
te le opere di urbanizzazione (a concorrere nell’ese- 
cuzione delle opere di urbanizzazione, ai sensi della 
lettera b) dell'art. 9 della L. 28 gennaio 1977, n. 10); 
fatto salvo il pagamento della diferenza ira importo mi- 
nimo stabilito dal Comune per la zena in cui si realizza 
la costruzione e costo delle opere eseguite; 

si conviene e si stipula quanto segue: 


Art. 1 - Caratteristiche tipologiche e costruttive degli 
alloggi. 
La ditta concessionaria, che intende ottenere la con- 
cessione per realizzare, sull'area descritta in censo al 
Fei MAaPp. sin , della superficie di mq 
... Circa, evidenziata con perimetro di colore 
... nella planimetria allegata al presente atto 
per formarne parte contestuale e integrante, un program- 
ma edilizio, che prevede la costruzione di n. ....... 
fabbricati a uso abitazione, in conformità al progetto ac- 
auisito agli atti del Comune al n. ..................... di proto 
collo generale in data Lp. , che rispeîta le 
previsioni del vigente strumento urbanistico generale, 
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e che dichiara di essere proprietaria (titolare del diritto 
di superficie) dell'area sopradescritta, si impegna a de- 
stinare le erigende costruzioni ad abitazioni. 

Tali abitazioni secondo il progetto sopracitato ri- 
sultano non di lusso. Infatti è prevista la realizzazione 
di n ......--.... abitazioni con ia tipologia .....-..........+ (1), 


Art. 2 - Determinazione dei prezzi di cessione e dei ca- 
neni di locazione. 
La ditta concessionaria si impegna ad applicare prez- 
zi di cessione e canoni di locazione degli alloggi in con- 
formità agli articoli seguenti. 


Art. 3 - Prezzo di prima cessione. 

Il prezzo di prima cessione degli alloggi costruiti, 
non potrà, per metro quadrato di superficie complessiva, 
Superare ie lire Lc... mne PISANI 

Tale prezzo è determinato securdo le modalità sta- 
bilite dalla legge regionale e in 
particolare secondo le talucli 
la stessa. 


Per superficie complessiva, ai fini della presente con- 
venzione, si intende quella definita dall'art. 2 dei DM. 
LL.PP. 10 maggio 1977, concernente la deicrminazione dei 
costo di costruzione di nuovi edifici, 


Art. 4 - Variazione dei prezzi. 


E’ consentita la variazione del prezzo di prima ces- 
sione degli alloggi sulla base delle variazioni risultanti 
dal bollettino dei costi per fabbricati di nuova costruzio 
ne pubblicato dall'ISTAT per la Provincia di .............. 
ili .., essendo esclusa da tale revisione ia 
quota parte relativa al costo dell'area e a quello dell'ur- 
banizzazione primaria e secondaria. La variazione non 
potrà avere frequenza infcriore al biennio, anche in ce- 
so di prima applicaziune. 


Act. 5 - Aggiornamento dei prezzi. 

In caso dii cersione successiva, il prezzo degli aliorgi 
sarà determinato sulla base del prezzo di prima cessione 
aggiornato in base all'indice ISTAT, dei prezzi al’ 
sumo, con frequenza non inferiore ai biennio, e tenendo 
conto di una percentuale di deprezzamento secondo la 
seguente tabella: 


fa 

le] 
pi) 
3 
" 


— da 0 a 5 anni 0% 

— oltre 5 e fino a 10 anni 5% max 
— oltre 10 e fino a 20 anni 14% max 
— oltre 20 e fino a 30 anni 20% max. 


(1) Sono da specificare dettagliatamente nella convenzio- 
ne le caratteristiche tipologiche e costruttive degli 
alloggi, così come individuate nel progetto per cui è 
richiesta la concessione, Si tenga conto che la tipo 
logia costruttiva può riguardare edifici a torre, in 
linea, a schiera o unifamiliari. Gli alloggi devono es- 
sere compresi tra le classi dalla prima alla decima 
previste dall'art. 8 del D.M. LL.PP. 10 maggio 1977, 
concernente la determinazione del costo di costru- 
zione di nuovi edifici. Deve altresì essere prevista la 
utilizzazione totale della volumetria consentita dalla 
normativa urbanistica con una tolleranza in meno 
fino al 20 per cento. 
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Art. 6 - Canone di locazione. 


Hi canone di locazione è pari al 4% del prezzo di 
cessione e potrà essere rivisto ogniqualvolta la variazione 
dell'indice di cui all'art. 5 superi il 10%, rispetto alla 
data di inizio della locazione o rispetto alla data in cui 
è stata effettuata la precedente revisione del canone, con 
frequenza non inferiore al biennio, anche in caso di pri- 
ma applicazione. 

Le spese condominiali sono liquidate a parte. 


Art. 7 + EFsonero dalia quota del costo di costruzione. 
Tn corrispondenza degli impegni assunti con i pre 


cedenti arti. 3, 4, 5 e 6, il Comune esonera la ditta con. 


cessionaria dal pagamento della parte del contributo per 
il rilascio della concessione a costruire commisurata al 
costo di costruzione. i 


Art. 8 - Interventi di urbanizzazione. 

La ditta concessionaria si impegna a eseguire diret- 
tamente le seguenti opere dì urbanizzazione primaria, in 
conformità alla planimetria e al capitolato speciale che 
vergono allegati.alla presente convenzione per formarne 
parte contestuale e integrante: 


a) strade e parcheggi IMQ Lu 
b) marciapiedi IA 
c) verde MI 
d) colettori di fognatura mc 
&) rete dì acquedotto di au 
£) illuminazione Dici - punti luce; 


si impegna a realizzare le seguenti opere di urbanizza- 
zione secondaria, in conformità ai progetti e al capito 
lato speciale che vengono allegati alla presente conven- 
zione per formarne parte contestuale e integrante: 
cla ilaalo ii, sia 
(si iznpegna a corrispondere LL. ....L..L... nn QUAlE 
incidenza del costo di realizzazione delle opere di urba- 
nizzazione secondaria); ; 
sì impegna 4 CO!rrispondere L. LL. ne quale 
conguaglio tra gli importi dovuti per l'incidenza delle 
opere di urbanizzazione primaria e secondaria come 
determinati con deliberazione del Consiglio Comunale 
Mii - Cel... @ Quelli relativi alle 
opere di urbanizzazione realizzate direttamente dalia 
ditta concessionaria. 

Tutte le opere saranno eseguite entro anni... 
dalis data della presente convenzione e comunque ul 
timate entro il termine fisssio per l'ultimazione dei la- 
vori di costruzione del programma residenziale. 

La ditia concessionaria ha presiato gsranzia fide- 
jusseria dell'importo di L. ....______COR lettera 
fidejussoria di .................-.+ (idoneo istituto banca- 
rio o assicurativo). 


Art. 9 - Esonero dagli oneri di urbanizzazione. 


In corrispondenza degli impegni assunti con il pre 
cedente art. 8, il Comune esonera la ditta concessionaria 
dal pagamento della parte del contribuio per il rilascio 
della concessione a costruire commisurata all'incidenza 
delle spese di urbanizzazione. 


LAVA RIA EAT NEI RIAD ZA NITTI E DARI IA] ____m_________———__—__—_________—__—_______—<O»oooéeoùgtzzzzzzzx 


Art. 10 - Destinatari degli impegni. 

Gli ‘obblighi e vincoli derivanti dalla presente com 
venzione impegnano, oltre alla ditta concessionaria, an- 
che i successori e aventi causa nella proprietà dei fab- 
bricati e pertanto saranno trascritti nei Registri Immo- 
biliari. 

Y patti che stabiliscono prezzi di cessione e canoni 
di locazione superiori a quelli suindicati sono nulli per 
ia quota eccedente. 

La nullità può essere fatta valere dal Comune o da 
chiunque ne abbia interesse. 


Art. li - Diritto di prelazione. 


Il Comune può esercitare, in ordine a ogni proposta 
di cessione e di locazione, il diritto di prelazione nel ri- 
spetto delle vigenti norme in materia e pen il consegui- 
mento di obiettivi sociali. 


Art. 12 - Sanzioni a carico del concessionario inadem- 
piente. 


Il concessionario deve fornire idonea garanzia fide- 
jussoria degli obblighi convenzionali. 

Nel caso in cui il Comune accerti violazioni delle 
norme relative ai contratti e in particolare di quelle 
concernenti il prezzo di cessione o il canone di locazione, 
il concessionario è tenuto al pagamento del contributo 
di cui all’arî. 6 della L. 28 gennaio 1977, n. 10, nonché del. 
l'importo corrispondente alla diminuzione ottenuta ai 
sensi del secondo comma dell’art. 84 della LR. ____.._._ 
REC A MSI TIRES — COncernente nuove norme per l’asset- 
to e l’uso del territorio, della parte del contributo per 
il rilascio della concessione a costruire commisurata 
all'incidenza dello spese di urbanizzazione, più gli even- 
tuali interessi di mora, in proporzione agli alloggi ce- 
duti o locati in difformità. 

Restano ferme le sanzioni previste dall'art. 31 della 
L. i17 agosto 1942, n. 1150, e successive modificazioni e 
dagli artt. 8, 15 e 17 della L. 28 gennaio 1977, n. 10. 


Art. 13 - Spese contrattuali. 


Tutte le spese inerenti o conseguenti alla cessione 
dell’area in oggetto sono. a carico della ditta concessi 
naria. 

Si invocano ie agevolazioni fiscali in materia di edi- 
lizia econozica e popolare previste dal D.P.R. 26 ottobre 
1972, n. 633, dal D.P.R. 26 ottobre 1972, n. 642 e dal 
D.P.R. 29 settembre 1973, n. 601, nonché quelle previste 
dall'art. 20 della L. 28 gennaio 1977, n. 10. 


Art. 14 - Burata della convenzione. 


Lo presente convenzione ha validità per anni ..._ 
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TABELLA B.I. Coefficienti di moltiplicazione del costo teorico base di costruzione. 


î ASSET 5 3) Ampiezza del Comu- 
1) Tipologia edilizia 2) Situazione geografica ne: abitanti residenti 4) Sistema costruttivo 
al 31 dicembre 1983 


a torre 0,95 pendenzaoltreil 10% 1,10 fino a 5.000 0,90 misto tradizionale 1,00 
an linea 1,00 pendenza dal5% al10% = 105 da 5001 a 10.000 0,95 con prefabbricazione strut 
turale 1,05 
a schiera 1,10 da 19.001 a 100.000 1,00 riscaldamento con pannelli 
solari 1,05 
unifamiliare 120 pianura 1,00 oltre 100.000 1,10 struttura per zona sismica 1,05 
intervento di restauro e ri- 
sanamento 5,10 


Il costo teorico base di costruzione a cui si applicano i coefficienti di tabella è quelio previsto dagii artt. 87 e 112 
della LR, —  ______mP concernente nuove norme per l'assetto e l’uso del territorio. 
Le caratteristiche degli edifici, oltre a rispettare i regolamenti edilizi e ie norme di attuazione degli strumenti ur- 
banistici generali, devono essere conformi a quelle delle classi comprese tra la prima e ta decima dell'art. 8 del DM. 
LL.PP. 10 maggio 1977, concernente la determinazione del costo di costruzione di nuovi edifici. 
Non possono essere convenzionati gli edifici residenziali di cui alla classe XI di detto art. 8. 
Nel determinare il costo del restauro il coefficiente relativo alla tipologia edilizia a torre non può essere applicato. 
Per gli interventi nelle isole della laguna veneta saranno applicate percentualmente le maggiorazioni medie di costo, 
desunte dalle tabelle dell'Ufficio del Genio Civile di Venezia, per i lavori da eseguire nelie isole rispetto ai costi 
medi previsti per la terraferma della provincia di Venezia. 

Per i Comuni di cintura delle città capoluogo di Provincia, aventi oltre 100.000 abitanti, si usa ii coefficiente di 
colonna 3) dei Comuni tra 10.001 e {00.000 abitanti pari a 1,00. 


TABELLA B2. Quota percentuale massima ammissibile da applicare al costo di costruzione per la determinazione 
del costo dell’area. 


Q=0+G+0. 
Destinazione di zona 
Zona territoriale omogenea 

A B C altre 
(071 fino a 5.000 14 9 5 3 
da 5.001 a 10.000 15 10 6 4 
Quota riferita all'ampiezza del Comune: da 10.001 a 50.000 16 ii 7 5 
abitanti residenti al 3i dicembre 1983 oltre 50.000 17 12 8 6 
a torre 0 0 4 (1) 
O in linea 3 33003 
Soi hi 2 2 2 2 
Quota riferita alla tipologia edilizia o " ae 
9 df.<1 o 10101 
sot. y 1002 1<d.f.<3 (1) 2 2 2 
Quota riferita alla densità fondiaria d$>3 0 3 3 3 


(xnc/mq) 


La queta percentuale massima ammissibile per la determinazione del costo dell'area si ottiene dalla somma Q:+0:+® 
dei valori di tabella e va applicata al costo di costruzione ottenuto dalla tabella B.1. 
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TABELLA B.3. Componenti per la determinazione del prezzo di cessione degli alloggi. 


1) Costo di costruzione, determinato moltiplicando il costo teorico base di costruzione di cui agli artt. 87 e 112 della 
LR. .___—_—_—_———_y y8îqtONcernente nuove norme per l'assetto e l’uso del territorio, per i coefficienti della tabel- 
îa B.I. 

2) Oneri di urbanizzazione, nella misura prevista dalla deliberazione del Consiglio Comunale assunta sulla base delle 
tabelle parametriche emanate dalla Regione. 

3) Oneri di prefinanziamento e preammortamento, calcolati nella misura massima del tasso ufficiale di sconto au- 
mnentato del 10%, da applicarsi al costo di costruzione di cui al punto 1) per intero e per un massimo di 10 mesi. 

4) Costo dell'area, determinato secondo il disposto del terzo comma dell'art. 8 della L. 28 gennaio 1977, n. 10, oppure 
con la tabella B2. 

5) Oneri per spese promozionali e tecniche, in misura non superiore all'8% del costo di costruzione di cu? al punto 1). 
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